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Leitfaden zur Gebaudeprifung und Vorgehen
bei der Gebaudeuntersuchung

1 Einleitung

Die Ereignisse zu Beginn des Jahres 2006 — Einsturz des Tragwerkes der Eissporthalle in
Bad Reichenhall und zahlreiche weitere Gebaudeschéden infolge Schneelasten nahe der
Bemessungsschneelasten — haben sinnvollerweise dazu gefihrt, den Zustand vieler Trag-
werke intensiver zu untersuchen. Einerseits sahen sich private wie 6ffentliche Bauherren
veranlasst, von sich aus eine Uberpriifung ihres Gebaudebestandes vorzunehmen, ande-
rerseits mussten auch die staatlichen Stellen, in diesem Fall insbesondere die Obersten
Bauaufsichten der Lander, reagieren.

Insgesamt ist zu diesen bis heute anhaltenden MalRnahmen festzustellen, dass diese er-
freulicherweise nicht in Uberreaktionen endeten, sondern dass zwar die Sicherheit von
Bauwerken wieder einmal in den Fokus der Betrachtungen riickte, aber die vorgeschlage-
nen MalBhahmen mit dem nétigen Augenmal} angegangen wurden. Seitens der bauauf-
sichtlichen Stellen wurden zwei Gebaudekategorien festgelegt und es wurden dazu Hinwei-
se gegeben, wie eine regelmalige Bauwerksiberprifung aussehen konnte. Auf diese
,Hinweise fiir die Uberprufung der Standsicherheit von baulichen Anlagen durch den Eigen-
tumer/Verfligungsberechtigten* [1] wird in Abschnitt 2 genauer eingegangen. Die vorge-
nannten Hinweise sind nicht verbindlich sondern haben empfehlenden Charakter.

Im Gegensatz dazu wurde allerdings mittels Erlassen die Uberpriifung der Eissporthallen in
den Bundeslandern veranlasst. Hintergrund war hier die sich rasch entwickelnde Erkennt-
nis, dass es sich bei Eissporthallen um besonders durch Feuchteeinfliisse gefahrdete Kon-
struktionen handelt und daher eine Uberpriifung jedenfalls angezeigt erschien. Die bisher
durchgefiihrten Uberpriifungen haben diese Annahme auch bestétigt. Mittels Erlass, z. B.
[2], wurden die Betreiber gezwungen, eine Prifung durch eine besonders fachkundige Per-
son durchfiihren zu lassen und die Ergebnisse der Uberpriifung an die zustandigen Unteren
Bauaufsichtsbehérden zu melden. Andernfalls drohte eine SchlieBung der jeweiligen Ein-
richtung. Auf die vorgenannten Erlasse wird im Weiteren nicht ndher eingegangen sondern
es wird zunéchst eine Erlauterung der Hinweise der Obersten Bauaufsichtsbehérden zur
Gebaudeprifung vorgenommen und daran anschlielend ohne Anspruch auf Vollstandigkeit
ein sinnvolles Vorgehen bei der Uberpriifung an Gebauden beschrieben.

2 Hinweise fiur die Uberprifung der Standsicherheit von bauli-
chen Anlagen durch den Eigentimer/Verfigungsberechtigten

2.1 Allgemeines

Im Grundsatz regeln alle Bauordnungen der Lander eindeutig, was bezuglich des Betriebes
von Gebauden gilt: ,Bauliche Anlagen sind so Instand zu halten, dass die o6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natirlichen Lebensgrund-
lagen nicht geféahrdet werden®.

Zur Sicherstellung dieser Anforderung trégt von je her der Eigentimer bzw. der jeweilige
Verfligungsberechtigte (im Weiteren nur ,der Eigentimer" genannt) die Verantwortung fir
die ordnungsgemaRe Instandhaltung, d. h. Wartung, Uberpriifung und — so weit erforderlich
— Instandsetzung und damit fiir die Verkehrssicherheit der baulichen Anlagen. Dabei ist es
unerheblich, ob es sich um private oder 6ffentliche Eigentimer handelt. Man geht davon
aus, dass bei ordnungsgemalfer Planung und Bauausfiihrung die bauliche Anlage bei be-
stimmungsgemalem Gebrauch fir den Zeitraum der Ublichen Lebensdauer den baurechtli-
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chen, sicherheitsrelevanten Anforderungen entspricht. Zu dem bestimmungsgemafen
Gebrauch gehért auch ein regelmafiiger Bauunterhalt.

Trotz allem verbleibt das letztendlich volkswirtschaftlich vereinbarte und akzeptierte Risiko,
dass durch Alterung der Gebaudestrukturen und ggfls. auftretende extreme Beanspruchun-
gen durch Naturereignisse in sehr seltenen Fallen ein Versagen der Tragwerke vorkommen
kann. Eine 100%ige Sicherheit ist nicht erreichbar.

Die Hinweise der Obersten Bauaufsichten der Lander sollen eine Mdglichkeit aufzeigen, wie
vorgegangen werden kann. Selbstverstandlich kbnnen auch andere Regelungen, z. B. die
Richtlinie fur die Durchfiihrung von Bauaufgaben des Bundes oder DIN 1076 — Ingenieur-
bauwerke im Zuge von StraRen und Wegen — Uberwachung und Priifung, direkt oder sinn-
gemal angewendet werden. Generell stellen die Hinweise nicht den Anspruch, fur alle indi-
viduellen Gebaude ohne Veranderungen sinnvoll anwendbar zu sein. Hier kommt es be-
sonders auf das Fachwissen und das Augenmalf der handelnden Personen an.

2.2 Anwendungsbereich der Hinweise

Die nachfolgende gezeigte Tabelle 1 aus den Hinweisen [1] zeigt die Einteilung in zwei we-
sentliche Kategorien und die entsprechend zugeordneten Gebauden. Generell kann gesagt
werden, dass sich die Hinweise auf Geb&ude beziehen, die ,prifpflichtig sind“, d. h. deren
Standsicherheitsnachweise durch einen Prifingenieur oder verantwortlichen Sachverstan-
digen fur Standsicherheit geprift werden. Sie gelten nicht fir bauliche Anlagen, die nicht
zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind. Selbstverstandlich kénnen sie aber
auf diese Gebdude sinngemall angewendet werden, so weit dies als zweckmalig er-
scheint.

1 2 3
Gefahrdungs- Gebdudetypen und exponier- Beispielhafte, nicht abschlie-
potenzial/ te Bauteile Bende Aufzéhlung

Schadensfolgen

Kategorie 1 Werzammlungsstatten mit mehr Stadien
dals 5000 Personen

Kategorie 2 — Bauliche Anlagen mit dber Femsehtirme, Hochhéuser
60 m Hihe,

— Gebdude und Gebaudeteile Hallenbader, Einkaufamarkte,
mit Stlitzweiten = 12 m Mehrzweck-, Sport-, Eislauf-,
undioder Auskragungen Reit-, Tenniz-, Passagierabfer-
= & m sowie grofiflachige tigungs-, Pausen- , Produkti-
Uberdachungen onshallen, Kinos, Theater,

Schulen

— Exponierte Bauteile von Ge- grofle Yordacher, angehangte
bé&uden, soweit sie ein be- Balkone, vorgehéangie Fassa-
sonderes Gefahrdungspo- den, Kuppein

tenzial beinhalten

Tabelle 1: Einteilung der zum Anwendungsbereich gehdérenden baulichen Anlagen nach Gefahrdungspotential
und Schadensfolgen

Mit dieser Einteilung der Geb&aude wurde ein Hinweis verbunden, dessen Anwendung leider
bis heute kaum Weiterverbreitung gefunden hat. Es wurde namlich darauf hingewiesen,
dass bei Neubauten der Prifingenieur in Zusammenarbeit mit dem Tragwerksplaner mog-
lichst von vornherein eine Einstufung entsprechend der vorgenannten Kategorien vorneh-
men und dies auch im Prifbericht dokumentiert sein sollte. Die vorgenannten Ausfiihrungen
gelten selbstverstandlich sinngemald fur die Sachverstdndigenbescheinigung des verant-
wortlichen Sachverstandigen fir Standsicherheit. Bei Bestandsgebauden soll die Einstufung
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bei der ersten Sichtkontrolle oder der ersten Uberprifung erfolgen. Auf diesen Punkt wird
nachfolgend noch naher eingegangen. In Abhangigkeit von der Gebaudekategorie werden
unterschiedlich intensive Uberprifungen erforderlich.

2.3 Bauwerks-/Objektbuch

In diesem Abschnitt der Hinweise wird das Anlegen und Fiihren von Bauwerksbiichern drin-
gend empfohlen und es werden die Mindestanforderungen genannt. Eine beispielhafte Glie-
derung ist in Abbildung 1 enthalten.
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Abbildung 1: Beispielhafte Gliederung eines Bauwerkbuches

Das Bauwerksbuch kann je nach GroRRe des Objektes und damit je nach Umfang der Bau-
unterlagen diese entweder direkt enthalten — z. B. eine gepriifte Statik und Konstruktions-
plane — oder auf die an moglichst dauerhaft sicherer und zuganglicher Stelle archivierten
Daten verweisen.

Bei Bestandsbauten sind nicht immer alle zur zuverlassigen Beurteilung erforderlichen Un-
terlagen bzw. Datensatze verfligbar. Es war auch bei den zahlreichen durch das Team des
Verfassers bearbeiteten Bauwerksbichern festzustellen, dass im Bestand teilweise nur in
erschreckend geringem Umfang relevante Unterlagen zur Verfiigung stehen. Sofern die
Unterlagen zur Bauausfihrung und Tragwerksplanung nicht beigebracht werden kénnen,
muss die mit der Uberpriifung betreute Person im Regelfall im Einvernehmen mit dem Bau-
herrn entscheiden, ob und welche Unterlagen entsprechend der tatsachlich im Bestand
vorhandenen Konstruktionen neu erarbeitet werden missen oder ob zumindest in Teilbe-
reichen zusétzliche rechnerische Uberpriifungen stattfinden miissen. Selbstverstandlich
konnen sich diese rechnerischen Uberprifungen auch nur auf geeignete Teilsysteme be-
ziehen.

Ein Bauwerksbuch ist selbstverstandlich auch fir Neubauten eine geeignete Art, der Doku-
mentationspflicht nachzukommen. Bei neu angelegten Bauwerksbiichern empfehlt es sich
jedenfalls, auch Hinweise auf besonders Uberprifenswerte Punkte, z. B. Auflagerbereiche,
Rohrdurchflihrungen etc. aufzunehmen, um spatere Inspektionsarbeiten zu erleichtern.

[6]
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2.4 Bauwerksuberpriufung
Generell wird bei den Bauwerkstberpriufungen zwischen einer

- Begehung
- Sichtkontrolle durch eine fachkundige Person

- Uberprifung durch eine besonders fachkundige Person

unterschieden. Beziiglich der oben eingefiihrten Begriffe zur Qualifikation der Durchfihren-
den einer Bauwerksuberpriifung gelten folgende Definitionen:

- fachkundige Personen sind z. B. Bauingenieure oder Architekten mit mindestens
funfjdhriger einschlagiger Berufserfahrung, bzw. mindestens dreijahriger Erfahrung
in der Uberpriifung vergleichbarer Konstruktionen.

- Besonders fachkundige Personen sind

- Prufingenieure fur Standsicherheit, verantwortliche Sachverstéandige fur Stand-
sicherheit fur die jeweiligen Fachrichtungen sowie Prifamter fir Baustatik

- Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige aus dem konstruktiven In-
genieurbau fur das jeweilige Fachgebiet

- Bauingenieure mit mindestens zehnjahriger, einschlagiger Berufserfahrung auf
dem jeweiligen Fachgebiet des Massivbaus, Metallbaus oder Holzbau.

Fir den letztgenannten Personenkreis sind inzwischen z. B. bei der Bayerischen Ingenieu-
rekammer Listen angelegt worden, in die sich besonders fachkundige Personen aufnehmen
lassen kdnnen.

Im Regelfall sollen die Begehungen durch den Eigentumer, die Sichtkontrolle durch eine
fachkundige Person und die eingehende Uberprifung durch eine besonders fachkundige
Person erfolgen.

Bei der Begehung durch den Eigentimer sollen offensichtliche Schaden am Tragwerk
erkannt werden. Dies kdnnen z. B. besonders auffallige Verformungen sein, Schaden infol-
ge Anpralls von Fahrzeugen, Risse, Durchfeuchtungen, Ausblihungen und Korrosion. Vor
allen Dingen sollten dabei Entwésserungsanlagen tberprift und ggfls. gleichzeitig gereinigt
werden. Das bedeutet, dass zu der Begehung jedenfalls eine Begehung der Dacher und
eine Uberpriifung der Dacheinlaufe gehoren. Dabei kann auch festgestellt werden, ob sich
immer wieder grol3ere Wasseransammlungen auf dem Dach bilden, die bei Griindachern
und anderen Flachdéchern auf GberméRige Verformungen hinweisen. Die Begehung sollte
vor allen Dingen dann erfolgen, wenn bisher keine Schaden am Tragwerk festgestellt wur-
den oder wenn zur Beobachtung kleinerer Schaden die durchfihrenden Personen auf der
Eigentimerseite durch fachkundige oder besonders fachkundige Personen eingewiesen
sind.

Sichtkontrollen durch eine fachkundige Person stellen im Prinzip eine erweiterte Bege-
hung dar. Ob dazu Hilfsmittel hinzuziehen ist, hangt von der jeweiligen Baukonstruktion ab.

Fur beide Arten der Uberpriifung gilt, dass bei der Feststellung nicht zu beurteilender Scha-
den mdglichst umgehend besonders fachkundige Personen hinzuziehen sind.

Die eingehende Uberpriifung durch eine besonders fachkundige Person erfolgt in rela-
tiv groRen Abstdnden, muss aber alle maf3geblichen und auch die schwer zuganglichen
Bauwerksteile erfassen. Eine handnahe Untersuchung auf Schadigungen ist dabei obligato-
risch. Ggfls. kdnnen stichprobenartige Materialuntersuchungen erforderlich werden. Sinnvoll
ist es, fiir die eingehende Uberpriifung Personen einzusetzen, die das Tragwerk aufgrund
vorhergehender Planung oder Prifung bereits kennen, so dass in diesem Fall eine Redu-
zierung auf eine stichprobenartige Uberpriifung der besonders kritischen Stellen ausrei-
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chend sein kann. Die eingehende Uberpriifung schlieBt mit einer gutachterlichen Stellung-
nahme ab, die auf jeden Fall die Beurteilung der Standsicherheit der gesamten Tragkon-
struktion beinhalten soll. In diesem Zusammenhang ist daher darauf hinzuweisen, dass
damit auch die volle Verantwortung des Uberpriifenden im Falle eines spéateren Kollapses
der Konstruktion abgeleitet werden kann. Die Uberpriifenden miissen sich also bewusst
sein, dass ggfls. strafrechtliche Konsequenzen drohen und eine entsprechende besondere
Sorgfalt erforderlich ist. Dass diese Aufwendungen auch entsprechend honoriert werden
missen, ist selbsterklarend. Schlielich soll in der abschlieRenden Beurteilung festgehalten
werden, ob die tragende Konstruktion keine Schaden aufweist oder es missen eventuell
festgestellte Schaden bezlglich ihrer Relevanz fir die Standsicherheit bewertet werden.

2.5 Konzept und Zeitintervalle der Uberprifung

In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die Zeitintervalle wiedergegeben, die fur die regelma-
Rige Uberprufung als Anhaltswerte angegeben werden. In Abhéngigkeit von Art, Robust-
heit, Alter und Erhaltungszustand der Tragkonstruktionen sowie der Nutzung und den jewei-
ligen Umweltbedingungen kénnen selbstverstandlich abweichende Zeitintervalle erforderlich
und sinnvoll werden.

1 2 3 4 5
Katego- Gebaudetypen und Begehung Sichtkon- Eingehende
rie exponierte Bauteile nach 4.2.1 frolle Uberpriifung
(siehe nach 4.2.2 nach 4.2.3
Tabelle 1) jeweils nach jeweils nach jeweils nach

... Jahr {(-en) ... Jahren ... Jahren
Yerzammlungsstatten
1 mit mehr alz 5000 Per- 1-2 2-3 6-9
SOnen

— Bauliche Anlagen mit
Uber 60 m Héhe,

— Gebaude und Ge-
bdudeteile mit Stitz-
weiten = 12 m”
undfoder Auskra-
gungen = 6 m sowie
groftflidchige Uber-
dachungen'

2-3 4-5 1213

— Exponierte Bauteile
von Gebauden so-
weit sie ein besonde-
res Gefahrdungspo-
tenzial beinhalten

! Soweit aus Grimden der Standsicherheit verretbar, kann sich die Uberprifung auf die batroffenen Gebaudeiaie
beschranken.

Tabelle 2: Anhaltswerte fiir Zeitintervalle fiir die jeweilige Art der Uberpriifung, getrennt nach Kategorie

FulRnote 1 weist darauf hin, dass nur die statisch besonders relevanten Bauteile untersucht
werden sollen. Bei weitgespannten Hallen geniigen beispielsweise im Regelfall die Unter-
suchung der Dachtragkonstruktion sowie die Uberpriifung der Stiitzen und Auflagerbereiche
auf Risse. Eine detaillierte Uberpriifung der Fundamente ist hingegen meist entbehrlich, es
sei denn, es ergeben sich aus den vorhandenen Rissbildern deutliche Hinweise auf magli-
che Fundamentsetzungen.
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Fur Bauarten, die zur Beurteilung der Standsicherheit wegen ihrer besonderen Bauart — z.
B. weitgespannte baustellenverklebte Holzbauteile — ein besonders Herstellungsverfahren
oder ein spezielles Fachwissen erfordern, werden im Regelfall andere, meist deutlich kiirze-
re Uberwachungsintervalle festgelegt. Ebenso dringlich wird darauf hingewiesen, dass eine
Sichtkontrolle jedenfalls nach Umbauten und Umnutzungen durchgefiihrt werden sollte,
wenn nicht gleichzeitig eine Uberpriifung der Standsicherheit stattgefunden hat. Ebenso
sollte nach technischen Modernisierungen — z. B. Einbau einer Heizung in eine bisher nicht
beheizte Halle mit Holztragwerk — oder nach auf3ergewdhnlichen Naturereignissen wie Erd-
beben, Hochwasser oder Orkanen zumindest eine Sichtkontrolle stattfinden. Sofern dabei
Auffalligkeiten erkannt werden, sollte wiederum eine besonders fachkundige Person hinzu-
gezogen werden.

2.6 Durchfiihrung der Uberprifung

Ziel der Uberprufungen ist es, festzustellen, ob Bauwerk und Nutzungen noch den ur-
sprunglich vorausgesetzten Annahmen entsprechen, die Daten zum Bauwerk noch mit den
Daten im Bauwerksbuch ubereinstimmen und ob ggfls. gegeniber den letzten Uberprifun-
gen neue Schaden oder Veranderungen hinzugetreten sind. Die Hinweise enthalten eine
Reihe detaillierter MaRnahmen, die nachfolgend im Wortlaut zitiert werden.

»ES soll tberprift werden, ob

- Belastungs- und Nutzungsanderungen oder bauliche Veranderungen eingetreten
sind, z. B. zusatzliche Dachlasten durch eine nachtréagliche Dachbegrinung (insbe-
sondere Nachweise des Nassgewichtes und einer Vereisung), zusatzliche Belastung
der Tragkonstruktion durch Einbauten oder schwere Gerate, Erhéhung der Nutzlas-
ten, Schwéchung der Tragkonstruktion durch nachtréagliche Durchdringungen und
Aussparungen o. a., bauliche SchlieBung von offen geplanten Hallen,

- die bauphysikalischen Bedingungen der Tragwerkskonstruktion zutraglich sind, z. B.
Anderung der Luftfeuchtigkeit bzw. Kondenswasserbildung und der Temperatur bei
baulicher SchlieBung einer offen geplanten Halle, Anderung der klimatischen Bedin-
gungen bei Nutzungsdnderung wie Eislaufhallen im Winter und Sporthalle im Som-
mer, Hallen mit Feuchtigkeitseintrag wie Reithallen mit gendsstem Boden oder Kom-
postieranlagen, Hallen mit wechselklimatischen Bedingungen,

- die Dachabdichtung und die Entwasserung funktionstiichtig und ausreichend dimen-
sioniert sowie insbesondere am Tragwerk keine feuchten Stellen vorhanden sind, z.
B. Uberpriifen des Daches, der Fassade, des Balkons, erdberiihrter Flachen und der
Entwasserungseinrichtungen auf feuchte Stellen und Undichtigkeiten,

- die Schutzvorrichtungen wie Gelander und Absturzsicherungen einen ordnungsge-
maRen Zustand aufweisen, ggf. mit stichprobenhafter Uberpriifung der Befestigung.*

Es werden dann noch spezielle Hinweise zu massiven Konstruktionen, Metallkonstruktio-
nen, Fertigteilkonstruktionen und Glas- und Membrankonstruktionen gegeben. Die speziel-
len Hinweise flr Holzkonstruktionen sind ebenfalls nachfolgend im Wortlaut angegeben.

- »Holzkonstruktionen auf Risse und Verformungen, insbesondere Schrauben und
sonstige Verbindungen auf festen Sitz sowie auf Druck beanspruchte Stol3flachen
auf sattes Aufeinandersitzen, Uberprifen. Nagelplatten auf einen ordnungsgeméaien
Zustand kontrollieren.

- Holzkonstruktionen auf unzutrdgliche Feuchtigkeit Gberprifen. Dabei insbesondere
ggf. den Feuchtegehalt bestimmen und StéRe und Risse auf Eindringen von Feuch-
tigkeit Uberprifen. Auf die etwaige Bildung von Wassersédcken und einen Befall
durch Holzschadlinge (Insekten und Pilze) achten.
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Einen vorhandenen Oberflachenschutz auf Schaden und Verschleil3teile auf Abnut-
zung kontrollieren.

Gerissene Klebstofffugen (Leimfugen) und die Eignung des verwendeten Klebstoffs
(Leim) fur die vorhandenen bauklimatischen Bedingungen Uberprufen.

Trager mit Kastenquerschnitt gesondert Gberprufen.”

2.7 Weitere Hinweise

Nachfolgend werden einige zusétzliche Hinweise gegeben, die aus Sicht des Verfassers
von besonderer Bedeutung sind:

Bei der Planung von Neubauten sollte darauf geachtet werden, dass die Bauteile
Uberprifbar bleiben. Es sollte daher aus Sicht des Verfassers eine maglichst frihzei-
tige Abstimmung bezlglich dieses Punktes zwischen Tragwerksplanern und Archi-
tekten stattfinden. Als besonders aufwandig bei der Uberprifung haben sich z. B.
Konstruktionen erwiesen, bei denen die Halfte des Tragwerks im sichtbaren Bereich
ist, die andere Halfte oberhalb einer Akustikdecke oder einer anderen Zwischenkon-
struktion liegt. Hier ist meist sehr groRer Aufwand erforderlich, um auch die Uber die-
sen Zwischendecken liegenden Bauteile zu kontrollieren. Gleiches gilt fur die Aufla-
gerbereiche von Konstruktionen, die ebenfalls sehr haufig ,versteckt* werden und
Beispiele, wie sie im Beitrag von Herrn Prof. Brininghoff dargestellt sind, bleiben
damit haufig zunéchst unentdeckt.

Es wird empfohlen, insbesondere bei wenig robusten oder schwierig zu beurteilen-
den Tragwerken ggfls. permanente Monitoringsysteme einzubauen. Diese kdénnen z.
B. durch permanente Laserabstandsmessungen oder auch durch verdrahtete Mess-
fuhler zur Aufnahme von Tragwerksverformungen realisiert werden. Es wird jedoch
seitens des Verfassers eindringlich darauf hingewiesen, dass zur Installation solcher
besonderen Monitoringsysteme teilweise aufwendige Voruntersuchungen erforder-
lich sind. Die reine Durchbiegungsmessung fuhrt — je nach Konstruktion — nicht im-
mer zu den gewiinschten Ergebnissen. Insbesondere wenn das Tragwerk durch
grolB3e Querkrafte an den Auflagern und ein moégliches Sprodbruchversagen in die-
sen Bereichen gefahrdet ist, konnen die damit einhergehenden Formé&nderungen
vorher kaum zuverlassig erfasst werden. Ebenso sollte bei dem Einsatz derartiger
Monitoringeinrichtungen zwingend eine Kalibrierung der rechnerischen Annahmen
mit tatsachlichen Belastungen erfolgen. Dies kann durch natlrliche Lasten wie
Schnee im jeweils folgenden Winter geschehen (zur Schneemessung siehe nachfol-
genden Spiegelstrich) aber auch durch zeitweise Belastungen mittels groRer Was-
serballons, das temporare Fluten von Flachdéachern etc. Sofern man sich fir eine
Uberwachung mittels eines Monitoringsystems entscheidet, sollten jedenfalls in die-
sem Bereich besonders fachkundige Personen hinzugezogen werden. Nach Kennt-
nis des Unterzeichners laufen derzeit noch verschiedene Untersuchungen und Pilot-
projekte, deren Ergebnisse in den kommenden Jahren veroffentlicht werden und die
dann sicher weitere Orientierungsmoglichkeiten bieten.

In dem Papier der Obersten Bauaufsicht wird abschliel3end nochmals darauf hinge-
wiesen, dass insbesondere hohe Schneebelastungen zu Schaden fuhren kénnen.
Es wird empfohlen, spatestens bei Erreichen der zulassigen Schneelasten, d. h. der
Schneelasten, die den Berechnungen zugrunde lagen, das Abraumen der Décher zu
veranlassen.

Dazu ist die Ermittlung der tatsachlichen Schneelast erforderlich. Anlage 1 gibt Hin-
weise fur ein ordnungsgemafes Vorgehen. Die Schneehdhe alleine ist selbstver-
standlich nur ein unzureichender Indikator, da je nach Konsistenz des Schnees bei
gleichem Gewicht sehr unterschiedliche Schneehthen vorhanden sein kénnen. Bei
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der Ermittlung des tatsachlichen Gewichtes auf dem Dach ist von besonderer Be-
deutung, eventuelle Eisschichten ordnungsgemar zu erfassen.

Entsprechend der Neuausgabe von DIN 1055-5:2005-07 mit teilweise erheblich ho-
heren Schneelasten kam es natiirlich auch im Rahmen von Uberpriifungen zu Dis-
kussionen, ob Bauwerke so ertiichtigt werden mussen, dass die neuen Schneelas-
ten ebenfalls abgetragen werden kdnnen. Hierzu ist eindeutig festzuhalten, dass bei
existierenden Gebauden selbstverstandlich der Bestandsschutz greift, d. h. die Ge-
baude dirfen weiter betrieben werden. In den Gegenden, in denen sich erhebliche
Veranderungen der Schneelasten ergeben haben, z. B. im Voralpenraum, muss al-
lerdings durch ein geeignetes Monitoring und ein zugehdriges Friihwarnsystem dafur
gesorgt werden, dass bei Erreichen der Bemessungsschneelasten entweder eine
Sperrung des Bauwerks vorgenommen wird oder eine entsprechende Entlastung
durch Abraumen stattfindet.

3 Erlasse der Obersten Bauaufsichtbehérden zur Uberprifung
besonderer Konstruktionen

Ergénzend zu den vorgenannten Hinweisen haben die Obersten Bauaufsichtsbehdrden der
Lander zusatzliche Erlasse zur Uberprifung von Eissporthallen herausgegeben [z.B. 2]. Im
Gegensatz zu den Hinweisen handelt es sich dabei um verbindliche Vorgaben, d. h. alle
Eissporthallen mussten zwischenzeitlich Uberprift werden. Bei einer Reihe dieser Hallen
konnten insbesondere durch Feuchteeinwirkungen auch erhebliche Schadigungen festge-
stellt werden. Die Hallen sind aber zwischenzeitlich alle entweder bereits saniert oder aber
die zulassigen Schneelasten fir den Betrieb wurden so weit reduziert, dass eine Gefahr-
dung der Tragfahigkeit nicht mehr gegeben ist. Vereinzelt kam es zu Abrissen. Bauwerke,
die unter die vorgenannten Erlasse gefallen sind, mussten von besonders fachkundigen
Personen Uberprift werden, die Ergebnisse an die untersten Bauaufsichtsbehdrden gemel-
det werden. Auch in diesem Fall kann aus Sicht des Unterzeichners das Vorgehen der
Bauaufsichtsbehérden als absolut angemessen bezeichnet werden.

4 Vorgehen bei der Gebaudeuntersuchung

In diesem Abschnitt wird in Kurzform dargestellt, welches Vorgehen sich bei den zahlrei-
chen Untersuchungen, die sowohl durch den Lehrstuhl auch das Biro des Unterzeichners
begleitet wurden, als sinnvoll erwiesen hat.

Nach Erhalt des entsprechenden Auftrages wird Ublicherweise wie folgt vorgegangen:

- Eine Erstbesichtigung nach Auftragserhalt hat sich als sehr positiv erwiesen. Sie
dient zur Gewinnung eines Ersteindruckes der Konstruktion und zur Erlangung eines
Uberblicks uiber die ortlichen Gegebenheiten. Aufgrund dieser Erstbesichtigung kon-
nen die erforderlichen Gerate zur Untersuchung angefordert werden, z. B. Gerist,
Hubsteiger oder Leitern. Ebenso koénnen die erforderlichen Personalkapazitaten fir
die eigentliche Untersuchung abgeschéatzt werden. Haufig steht nur ein einge-
schranktes Zeitfenster — bei Schulturnhallen die Ferienzeiten — zur Verfligung und
die Untersuchungen sind teilweise sehr zeitaufwendig, vgl. hierzu die Ausfihrungen
von Prof. Bruninghoff im vorstehenden Beitrag. Ebenso kann festgelegt werden, ob
zum eigentlichen Untersuchungstermin Handwerker angefordert werden missen,
um die Konstruktionen ganz oder partiell zu 6ffnen und nach der Untersuchung wie-
der zu schliel3en.
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Nach Abschluss der Erstbesichtigungen erfolgt eine Uberpriifung und Anforde-
rung der Unterlagen. Zu diesen zéhlen insbesondere

- die Baugenehmigungsunterlagen

- die geprifte Statik

- die Ausflhrungsplanung

- Werkstattzeichnungen der Tragwerkskonstruktion

- Liefernachweise fiir Baustoffe und Bauteile

Leider hat sich bei den bisherigen Untersuchungen herausgestellt, dass diese Do-
kumentationen haufig sehr lickenhaft sind. Man sollte bei Neubauten daher zuktinf-
tig wesentlich mehr Wert auf eine durchgangige Dokumentation legen.

Bei der Durchfihrung der Hauptuntersuchung erfolgt die handnahe Untersuchung
der Konstruktion unter Nutzung der zuvor angeforderten und oben beschriebenen
Hilfsmittel. Das Offnen der Konstruktionen kann — soweit erforderlich — natiirlich
auch vor dem eigentlichen Termin erfolgen. Fur die eigentliche Untersuchung der
Tragwerke hat es sich als sinnvoll erwiesen, Zwei-Mann-Teams zu bilden, da héufig
Handreichungen oder Protokollierungen erforderlich sind, die bei Einsatz von nur ei-
ner Person zu wesentlichen Verzdgerungen fihren kénnen. Aus Sicht des Verfas-
sers ist es besonders wichtig, sich dennoch fir diese Termine ein ausreichend Zeit-
fenster einzuplanen, ggfls. auch darauf zu drangen, dass nach erfolgter Erstauswer-
tung der Erkenntnisse ein weiterer Termin zur Nachuntersuchung erfolgen kann.
Haufig tauchen erst bei der weiteren Bearbeitung zusatzliche Fragen auf, die eine
nochmalige Uberprufung erforderlich machen. An dieser Stelle ist Sorgfalt gefragt,
keine durch zeitliche Engpasse verursachte Nachlassigkeit. Gerade hier gilt im be-
sonderen Mal3e: ,Zeit vergeht — Mist bleibt!*

Im Haupttermin kénnen Bohrkerne entnommen werden, Bohrwiderstandsmessun-
gen erfolgen und als selbstverstandlicher Standard sollten bei Holzkonstruktionen
Feuchtemessungen und Klimamessungen vorgenommen werden, siehe auch hierzu
Artikel von Herrn Prof. Briininghoff.

Beziiglich der Bohrkernentnahme ist aber aus Sicht des Unterzeichners darauf hin-
zuweisen, dass gerade bei unbekannten Klebstoffen oder unbekannter Klimage-
schichte und der Verwendung feuchteempfindlicher Klebstoffe, wie z. B. Harnstoff-
harzen, eine Entnahme von Bohrkernen jedenfalls angezeigt ist. Ebenso ist die Ent-
nahme von Bohrkernen manchmal gerade dort sinnvoll, wo Schadigungen erkenn-
bar sind, um einen Einblick in die ,Tiefe der Konstruktion* zu ermdglichen. Leider
sind unsere zerstérungsfreien Untersuchungsmoglichkeiten hier bisher sehr einge-
schrankt.

Nach der Hauptuntersuchung erfolgt das Auswerten der Unterlagen und der Er-
kenntnisse aus der Ortsbesichtigung. Sofern sich dabei herausstellt, dass auf-
grund der Materialprifungen oder aufgrund der statischen Berechnungen wesentli-
che Mangel im Tragwerk vorliegen, muss eine sorgfaltige Abwagung erfolgen, ob ein
Abriss, eine Sanierung oder die zusatzliche Installation von Tragwerkselementen, z.
B. Unterspannungen, zusatzliche Obergurtverstarkungen etc., sinnvoll sind. Im
Grundsatz sollte hier auch aus Grunden des Primarenergieeinsatzes naturlich der
Erhalt der Konstruktionen im Vordergrund stehen. In vielen Féllen wurde eine neue
statische Berechnung erforderlich, da die vorhandenen Unterlagen entweder nicht
mehr vollstandig waren oder sich bei der Uberpriifung Mangel in diesen &lteren stati-
schen Unterlagen gezeigt haben.
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- Nach der Festlegung der weiteren Schritte erfolgt die Ausarbeitung der MalRnah-
men zur Ertichtigung des Tragwerks. Hier muss zunachst entschieden werden,
ob eine Baugenehmigung fur die erforderlichen MalRBhahmen notwendig ist. Bisheri-
ger Konsens mit der Obersten Bauaufsicht in Bayern war beispielsweise, dass die
reine Ertiichtigung und Verstarkung bestehender Tragwerke, z. B. das Einschrauben
von dafiir zugelassenen Schrauben zur Querzugverstarkung, nicht genehmigungs-
pflichtig ist. Sehr wohl genehmigungspflichtig ist jedoch die Installation eines neuen
Tragwerkes, um beispielsweise alte Tragwerkskonstruktionen zu entlasten oder
ganz ,aus dem Spiel zu nehmen®. Es handelt sich dann um die Errichtung eines
neuen Tragwerkes, was selbstverstandlich wieder genehmigungs- und prifpflichtig
ist. In anderen Bundeslandern herrschen hier leider teilweise abweichende Meinun-
gen vor. So wird beispielsweise in Hessen derzeit diskutiert, dass bereits das Ver-
starken von Bauwerken mittels Einschrauben von daflir zugelassenen Schrauben-
systemen einer Baugenehmigung bedarf. Wir werden Uber die weitere Entwicklung
berichten.

Bezuglich der Lasten, d. h. der fur die Berechnung alter und/oder neuer Tragwerks-
falle anzusetzenden Beanspruchungen — insbesondere Wind und Schnee — muss
ebenfalls abgewogen werden, welche Lasten anzusetzen sind. Sofern es sich um
neue Tragwerksteile handelt, die einer Baugenehmigung unterliegen, sind im Regel-
fall auch die neuen Lasten zu verwenden. Bei einer reinen Ertlichtigung eines vor-
handenen Tragwerkes durch z. B. die Ausbesserung geringflgiger Schaden, greift
der Bestandsschutz und es werden Ublicherweise alte Bemessungslasten verwen-
det. Hier sollte aber eine eindeutige Abstimmung mit dem Bauherrn stattfinden.
Handelt es sich beispielsweise um schlecht zugdngliche und schlecht von Schnee
raumbare Dacher, so ist sehr wohl zu diskutieren, ob ggfis. eine Ertlichtigung des
Gesamttragwerkes auf die neuen zu erwartenden Beanspruchungen erfolgt.

Es folgen dann die weiteren Ublichen Schritte von Tragwerksplanung, Prifung, Aus-
schreibung, Baudurchfihrung, Baukontrolle und Dokumentation sowie die erforderli-
chen Abnahmen. Fir die Vollstandigkeit des Bauwerksbuches ist es von besonderer
Bedeutung, hier nicht die friiheren Fehler zu wiederholen, sondern flr eine liickenlo-
se Dokumentation zu sorgen, damit nachfolgende Generationen eine bessere Ar-
beitsgrundlage erhalten.

- Nach Abschluss der MaRnahmen erfolgt das Erstellen des Bauwerkbuches ein-
schliel3lich der Festlegungen und Empfehlungen zur weiteren Bauwerksuber-
wachung. Fur ein Bauwerksbuch ist in Abbildung 1 eine beispielhafte Gliederung
eingeflugt.

In dem Bauwerksbuch sollten insbesondere Empfehlungen zur weiteren Bauwerks-
Uberwachung aufgenommen werden, die von den in Abschnitt 4 dargestellten Vor-
gaben natrlich erheblich abweichen kdnnen. Bei wenig robusten Bauwerken wur-
den vom Verfasser sehr haufig wesentlich kirzere Intervalle zu Untersuchungen in
Abstimmung mit der Bauherrschaft vorgeschlagen. Die Sichtkontrolle durch die
fachkundige Person sollte dann in manchen Fallen jahrlich, die eingehende Uberprii-
fung in Zeitintervallen von funf Jahren vorgenommen werden. Ebenso kdnnen hier
Festlegungen fur besondere MonitoringmafRnahmen (siehe oben) erfolgen und Hin-
weise aufgenommen werden, ob und welche Tragwerksbereiche jeweils besonders
zu untersuchen sind. Diese Empfehlungen sind abhangig von der Art der Konstrukti-
on, der Nutzung, den Feuchte- und Klimaverhéltnissen und ggfls. der Lage des Ge-
baudes. Dabei sollte man nicht nur &uf3ere Lasten im Auge haben sondern auch
Veranderungen der klimatischen Verhaltnissen infolge der haufig gleichzeitig statt-
findenden MalRnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz der Gebaude. Diese
fuhren haufig zu trockeneren Klimata, was wiederum zu Rissbildungen fihren kann.

g
£
2
1]
fa}




Leitfaden zur Gebaudeprifung und Vorgehen bei der Gebaudeuntersuchung

13. Internationales Holzbau-Forum 2007

5 Zusammenfassung und Lehren

Wenn Uberhaupt etwas Gutes an den Einstirzen des Winters 2005/2006 war, dann ist es
der Beginn von regelmaRigen Uberpriifungen von Tragwerken. Man sollte dies nicht als
.Last empfinden oder als ,zusétzliche Regulierung”, sondern diese regelmafige Kontrolle
der fUr die Sicherheit maRRgeblichen Konstruktionen sollte selbstverstéandlich sein. Wir ge-
hen bei Auto, Flugzeug, Bricken, Brandschutz und in vielen anderen Bereichen ja ebenfalls
so vor. Allerdings sollte man auch die wirtschaftlichen Aspekte einer regelmafigen Kontrolle
bedenken. Sie kosten zwar zunachst Geld, das regelmafige Kontrollieren und das kontinu-
ierliche Ausbessern kleinerer Schaden ist jedoch haufig wesentlich wirtschaftlicher, als erst
auf einen grof3en Schaden zu warten und dann eine umfangreiche Sanierung vorzuneh-
men. Durch regelmaRige Kontrolle und Wartung wird die Gesamtnutzungsdauer eines Ge-
baudes sicher verlangert anstatt verkirzt, die technische Lebensdauer garantiert erreicht
oder ebenfalls deutlich verlangert.

Als ,Lehren” kann man zusammenfassend anfiihren:

- Bauen wie geplant!

- Anderungen und Sondervorschlage nicht ohne die tblichen Uberpriifungen ,einfach
mal so auf die Schnelle* vornehmen

- Baumaterialien und Bauteile ausreichend und dauerhaft dokumentieren

- Betreiber fur ihr Gebaude sensibilisieren und Ausbildung des ,Bedienpersonals”
verbessern

und

- Planen mit ausreichendem Zeitraum und ausreichendem Geldeinsatz verhindert
Schaden von Anfang an und ist letztendlich wesentlich billiger als die umfangreiche
Sanierung oder Renovierung nach wenigen Jahren.
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Anlage 1  Ermittlung der Schneelast auf Dachern

Vorbemerkung

Die nachfolgende Anleitung dient zur Ermittlung der tatsachlich vorhandenen Schneelast auf Da-
chern. Die Probennahme hat an 3 bis 4 Stellen zu erfolgen. Bereiche mit besonderen Schneehdhen
sind gesondert zu erfassen. Dazu gehdren Schneeanhaufungen durch Schneeverwehungen,
Schneesackbildung in Dachgraben, Dachkehlen, Sheddachern und Bereiche oberhalb von Schnee-
fanggittern sowie Dachflachen mit abgerutschten Schneemassen von Nachbardachern.

Hilfsmittel

- Kunststoffrohr DN 200 (Dinnen = 200 mm, Lange ca. 50 cm groBer Schneehdhe)

- Metallblech oder Kunststoffplatte, ca. 300 x 300 mm, t ~ 1,5 -2 mm

- Wasserwaage, lotrecht verwendbar

- Wasserdichte GefalRe zur Aufnahme der Schneemassen, ggf. Waage fiir Vorortmessung

- Werkzeuge zum Schneeschaufeln und Hilfsmittel zur sicheren Dachbegehung (Seile etc.)

Schneeentnahme

1. Lotrechtes Einstecken des Rohres in den Schnee bis auf die Dachhaut, ggf. mit Hilfe
vorsichtiger Drehbewegungen.

2. Entfernen des am Rohr anliegenden Schnees.

3. Bei geneigten Dachern: Schwenken des Rohres bis in die Senkrechte zur Dachflache,
so dass das Rohr vollflachig auf der Dachhaut aufsteht.

4. Sicherung des im Rohr befindlichen Schnees durch Einschieben des Metallblechs bzw. der
Kunststoffplatte zwischen Rohr und Dachhaut.

5. Umflllen des mit dem Rohr enthommenen Schnees in bereitstehendes Gefal3 und

Dokumentation der Entnahmestelle.

Errechnung der Schneelast

1. Wiegen der (ggf. geschmolzenen) Schneemasse (ohne GeféaRgewicht). Ergebnis ist die
Schneemasse in kg bezogen auf eine Flache mit & 200 mm (Ao > = 0,0314 m?).

2. Berechnung der Schneelast s bezogen auf einen Quadratmeter Grundrissprojektion der
Dachflache (gultig fir Rohrinnendurchmesser 200 mm):

Sx = 0,312 - mg, [KN/m?] mit my, Schneemasse im Rohr in kg (Mittelwert
bei mehreren Proben einer Dachflache)
X Index fur Probennummer (1, 2, ...)

Eine Information der bauart Konstruktions GmbH & Co. KG, Lauterbach — Munchen — Darmstadt Stand: 09/06
www.bauart-konstruktion.de
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