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In Oberwinterthur
realisiert Allreal die
schweizweit erste
Null-Energie-Wohn-
Uberbauung dieser
Grosse.

Erste Null-Energie-Wohnuberbauung

22.11. 2007

Allreal-Generalunternehmung AG

lw

M. Hofmann



c
c
@

£
o

T

=

Wohnsiedlung Eulachhof in Oberwinterthur

13. Herbstseminar 2007

I~

allreal
Professionelle und erfahrene Partner
* Projektentwicklung und Realisation als Totalunternehmer
Allreal Generalunternehmung AG, Zlrich
* Architektur
GassX AG Architektur und Projekte AG, Zlrich
» Haustechnik
Amstein & Walthert AG, Zlrich
¢ |nvestoren
Allianz Suisse, Zurich
Profond Vorsorgeeinrichtung, Rischlikon
22.11. 2007 Allreal-Generalunternehmung AG 4
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Projektentwicklung mit klar definierten Zielen

Investorentaugliches Projekt

Sehr gute Anbindung an offentlichen Verkehr
Gemeinde mit Absatzmaoglichkeit von » 130 Wohnungen
Marktfahige Mietzinse

Mehr als MINERGIE®

Umsetzung von MINERGIE P®

Umsetzung von MINERGIE ECO®

22.11.2007
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Fakten und Zahlen
» Grundsticksflache 11626 m?
» Geschossflache 30491 m?
* Hauptnutzflache Wohnen (HNF) 14'512 m?
* Rauminhalt 96°262 m?
+ Total Wohnungen 132 Stk.
— davon 3 72 Zimmer Wohnungen: 48
— davon 4 2 Zimmer Wohnungen: 58
» Baubeginn Frihjahr 2006 / Bezug Ende 2007
22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 6
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Das friher industriell
genutzte Grundstuick in
Oberwinterthur ist
bestens erschlossen
mit OV und fir MIV

Ausgangslage: Industriebrache mit Potenzial

22.11.2007
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Rechtsgultiger
Rahmenplan

Quartierpark

+ 5-geschossige
Hauptbauten mit
Attika

Zweigeschossige
Nebenbauten

Attraktive
Verkehrsfihrung und
belebte Strassen-
raume

* Garteninnenhofe

Gegen Suden ausgerichtete Hauptbauten

22.11.2007
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* Wohnungen mit
maximaler Haupt-
nutzflache

* Marktgerechte 3%~
und 4%-Zimmer-
Wohnungen in den
Regelgeschossen

* NGF 97.6 gm und
110.3gm

» Konsequente Nord-
Slidausrichtung

» Variable Grundrisse

132 Mietwohnungen mit 274 bis 52 Zimmern
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» Belebter Strassen-
raum

* 5% publikums-
orientierte Nutzung

Halboffentliche Erdgeschossnutzung

22.11. 2007 Allreal-Generalunternehmung AG
allreal
Innovatives Energie- und Haustechnikkonzept
Sonne, Abluft, Abwasser und Wertstoffe als
Energiequellen
Abluft Zuluft Abwasser
¥ / ﬁoto-
Raumheizung L voltaik
— | Warmwasser ~ Strom
Warmepumpe | Warmepumpe Il T GD
! Fernwarme aus KVA Wertstoffe zu KVA
|
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« Dank Einspeisung
der mit Photo-
voltaik produzierten
Energie ins Netz ist
die Gesamtsumme
zugefuhrter kosten-
pflichtiger Energien
Uber das Jahr gleich
Null!

Kostenpflichtige Energie: Jahres-Bilanz = Ol

Eulachhof

voltaik

22.11.2007
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Bedarf minus Erzeugung =0

Bedarf

Erzeugung

Heizung
Warmwasser
Elektrizitat
Total

Photovoltaikanlage
Abwarmenutzung
Produktion in KVA
Total

204'000 kWh/a
255'000 kWh/a
164000 kWh/a
623'000 kWh/a

164000 kWh/a
408'000 kWh/a

51°000 kWh/a
623'000 kWh/a

22.11. 2007
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Deckung Warmebedarf mit Photovoltaik und
Fernwarme
Deckung des Energiebedarfes (Strom und Heizen) der ersten Verbrauchergruppe
200000
“E0000 +—— Em—
50000 Helzwarmebedarf
exkl. Anteil WP
40100 ——— I
v | —— mech. —
E: Wohnungsliftung
= 10000 +——— m—
é” B0100 +—— —_—
- . Warmepumpe WW
BO000 +—— —_—
401000 +——— —
o Warmepumpe Heizen
] T
Bedarf Deckung
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Deckung Strombedarf mit Photovoltaik
Deckung des Energiebedarfes (Strom) der zweiten Verbrauchergruppe
35000
30000 +— S
25000 +— S
520'000 — Strom Tiefgarage —
§15'000 S
i
10000 T———— —
5000 Strom allgemein —
Wohnen
0
Bedarf Deckung
22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 16
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Die Kraft der Sonne nutzen

* Leistungsfahige
Photovoltaikanlage
auf den Dachern der
beiden
Hauptgebaude

22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG
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Die Kraft der Sonne nutzen

« Flacher Sonnenstand
im Winter

* 20% der Solarstrahlen
trifft auf das Dach mit
der Photovoltaik

* 80% der Solarstrah-
lung trifft auf die Sud-
fassade

» Slidfassade zur passiv-
solaren
Energienutzung

* Jeder Sonnenstrahl PR R R e X R ]
wird optimal genutzt (T (T (TR (T P (I T T (T (T
22.11. 2007 Allreal-Generalunternehmung AG 18
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Einsatz neuer Technologien

+ Das Prismenglas

GLASSX® speichert,

warmt und kihlt.

+ GASSX® reflektiert
steil einfallende
Sonnenstrahlen und
verhindert so ein
Uberhitzen des
Innenraumes im

Sommer.
22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 19
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Einsatz neuer Technologien

» Eine Schicht von = —] [——
|

Salzkristallen | 11
speichert die Warme

im Winter und gibt : ‘

diese zeitverzdgert g

an den Innenraum
ab.

22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG
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Hohe Anspruche an die Gebaudehdulle
Die Erfullung der Baustandards erfordern unterschiedliche
Glten (U-Werte) bei der Ausfihrung von Gebaudehdllen:
Standard U (opak) U (transparent)
[W/maK] [W/maK]
SIA 380/1 (1988) <0.40 <2.00
SIA 380/1 (2001) <0.30 <1.60
Minergie® <0.20 <1.30
Minergie®-P <0.15 <0.80
22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 21
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Spezielle Bauweise erlaubt Reduktion des
Heizenergiebedarfs

Standard Hg Einsparung
[kWh/m?] (%]

SIA 380/1 (1988) 83 0 (Basis)

SIA 380/1 (2001) 47 44

Minergie® 38 54

Minergie®-P 10 88

22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 22
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Einsparung bei den Heizenergiekosten
Fur eine Wohnung mit 100 m? Wohnflache ergeben sich
reine Heizenergiekosten (Annahme Erdgasfeuerung
Kostenstand 2004/2005) von:
Standard Kosten Einsparung
[CHF/100m?2a] [%]
SIA 380/1 (1988) 475 0 (Basis)
SIA 380/1 (2001) 269 44
Minergie® 215 54
Minergie®-P 40 91
allreal

Marktgerechte Mieten dank markant tieferer
Heizkosten

B B B

Eulachhof Vergleichsobjekte Vergleichsobjekte

Energiekosten 03/04) (Energiekosten 04/05
I Differenz in CHF (Energ ) (Energ )

Heizbetriebs- * Bauliche Mehrinvestitionen resultieren in Mietzinszuschlag

kosten von jahrlich rund CHF 5.- /m2 > & Nettomietzinse leicht hoher
CHF/m2/ Jahr als bei konventionellen Objekten

e Betriebskosten ¢ Bruttomietzinse dank sehr tiefen Nebenkosten marktkonform
CHF/m2/Jahr und stabil gegen energiebedingte Preisaufschlage

22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 25
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Eine langfristig rentable Investition
Rohdlpreise auf Allzeithoch
‘IS_ISS-$ I Barrel | | | | |
i Mittlerer Rohélpreis / Jahr
45 \
40 \
145 ke Start Projektentwicklun 2003\‘
22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 26
allreaal
Eine langfristig rentable Investition
Okologisch und dkonomisch unumgangliche
Reduktion der CO,-Konzentration
[— 700
CO2 = Konzentration in 2100 —— — 9 - —
( "Business-as-Usual” — Szenano )
[~ 600
p — m —
- Kieinstmégliche Stabiisiervng I E
E der CO2 - Kanzentration in 2100 s
= — 400 5
g CO2 - Konzentration hete ————— g
fo o ml
| oo
r! -10 _: T . 100
160 120 80 40 Heute
Zeit (in Tausend Jahre)
Quelle: IPCC
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Die Fakten sprechen fur das Zukunftsmodell

* Mehr Wohnkomfort (kontrollierte Liftung, hdhere
Behaglichkeit, bessere Schallddmmung)

» Bessere Luft (Lufthygiene, Feinstaub, Pollen, weniger
Wohngifte)

* Mehr Qualitat (bessere Gebaudehille)
» Bessere Wertbestandigkeit der Immobilie

» Schonender Umgang mit Ressourcen (Reduktion
Verbrauch, Einsatz erneuerbarer Energien)

* Vermeidung der CO,-Abgabe auf fossilen Energien
» Vorsprung am Markt / Erfahrungen

* Nachhaltige gesicherte Rendite

22.11.2007
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Marktgerechte Mieten —investorengerechte
Rendite

Grosse Flache Miete netto Nebenkosten Miete brutto

25" 76 m? 1°750.- 95.- 1°845.-
3.5 94 m? 1720.- 115.- 1°835.-
4.5 106 m? 1°900.- 130.- 2030.-
5.5 136 m? 2:350.- 170.- 2520.-

* Attikawohnung

22.11.2007
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Ein in jeder Beziehung zukunftsweisendes und
gelungenes Projekt
22.11.2007 Allreal-Generalunternehmung AG 30
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