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« Vordergriindig: eine Darstellung des
Warmeverlusts einer Fassade inkl. der
neuralgischen Stellen

* Hintergriindig: Eine Zusammenstellung der
Kosten, die Sie jahrlich unnétigerweise
verlieren

* Nicht zuletzt: indirekt symbolisiert das Bild den
Komfortverlust, den Sie laufend erleiden.
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+ Die absoluten Anteile der energetischen Fassadenerneuerungen liegen fiir
die Gebaude der meisten Bauperioden bei unter 20% (Erneuerungsperiode
1986-2000)

+ Bei den Fassaden weisen die Einfamilienhduser (EFH) die geringsten
energetischen Erneuerungsanteile auf

+ Die héchsten Anteile (rund 40% in den letzten 15 Jahren) an energetischen
Fassadenerneuerungen (Kompaktfassade, hinterliiftete Fassade) weisen die
Mehrfamilienhauser (MFH) der Bauperiode 1960-1975

« Bei nur etwa einem Viertel bis einem Drittel wird der Re-Investitionszyklus,
also die Gelegenheit einer Fassadenerneuerung, auch fiir eine energetische
Erneuerung (Warmedammung) genutzt. In den iibrigen Fallen wird nur der
Putz ausgebessert bzw. die Fassade gestrichen. Ausnahme: MFH der
Bauperiode 1960-1975 mit iiber 50% aller Fassadenmassnahmen

« Fazit: Re-Investitionszyklus wird wenig genutzt, weiterhin grosses
energetisches Erneuerungspotential

Weitere Informationen: Literatur [3]

cepe
Centre gy Policy and Economics
Swviss T ral Imsbitutes of Tec hnology
Liegt es an den Kosten?
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--> ABER: Mehrkosten sind GERING

1 bis 2 Fr/Jahr pro m? Fassade
= 4 bis 8 Fr/Monat fiir 100m? Wohnung

= 15 bis 20 Fr/Monat fiir Einfamilienhaus

Energy Folicy and Economics
155 Federal Institutes of Technology

Liegt es an den Kosten?

* Die Anteile energetischer Erneuerungen werden von verschiedenen

Faktoren heeinflusst, wobei nebst (gesetzlichen) Rahmenbedingungen,

sozio-6konomische Faktoren (siehe auch Literatur [5]) auch die Kosten eine

wichtige Rolle spielen

Es sind Mehrkosten zu verzeichnen:

¥ Insbesondere wenn nur die Investitionskosten statt die Jahreskosten
betrachtet werden. Bsp.: Fassaden-Instandsetzung (Geriist, evtl.
Putzaushesserung, Neuanstrich): 30 bis 40 Fr/m2. Fassadenerneuerung
(Warmedammung 12 cm, alle Arbeitsschritte): ca. 120 Fr/im2

» Geringe Mehrkosten bei Jahreskostenbetrachtung, wenn

=>heutige Energiepreise zugrunde gelegt werden
==>nur die energetischen Effekte betrachtet werden

Fazit: Eine umfassende Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist notwendig

Weitere Informationen: Literatur [1], [2]
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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Privatwirtschaft Volkswirtschaft

Nachfrage u. Wohnbedlrfnisse: Energie-Effizienz als Basis fur
Zukunftsorientierte Betrachtung  Klima- und Umweltschutz

Einbezug des 6konomischen Energie-Effizienz eréffnet

Werts von begleitenden Nutzen  Chancen fur Innovationen (auch
Export) und Arbeitsplatze

Zinskosten vermehrt abhangig Foérderung (zeitlich begrenzt) I6st

von Risikosituation (Basel Il) Lern- und Skaleneffekte aus

=> Sinkende Investitionskosten

Lange Lebensdauer beachten Risikominderung gegenuber
=> Energiepreisrisiken Energiepreisschwankungen
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« Konzentration der Erdoélférderung auf OPEC / Naher Osten

2000 2020
OPEC 43% 63%
Naher Osten 29% 50%

+ CO,-Gesetz: freiwillige Massnahmen + evtl. Lenkungsabgabe
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Steigende Anzahl
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Quelle: Infostelle Minergie

Komfortbedirfnis wird weiter zunehmen
Wachsendes Einkommen Alter Laufend steigende Erwartungen

SIS 2 . Kiinftige Nachfrage
und Wohnbedurfnisse

Swviss Federal Instibutes of Technology
Bereits heute bestehen in der Schweiz Defizite bzgl. Wohlbefinden:

Keine Larm- u. Verkehrsemissionen
Gute Luftqualitat (knapp 30%)
Tiefe Miet- bzw. Hypothekarkosten (33% )
Tiefe Nebenkosten (44%)
Energiesparende (50%), ékologische (39%),
.gesunde” Bauweise (ca. 35%)

.

Ideelle Bediirfnisse

Mehr Nebenraume

Viel Platz
Wohnungs-Ausbaustandard
(sep. Bad/WC.,
Balkon, Terrasse)

Komfort  Art der Wohnung
Nebenrdaume
Wohnungs-Ausbaustandard

Gerite-Ausbaustandard

£

&
Grund-  Wohnlage. Infrastruktur. Naherholung. Helligkeit.
Bedurf-/  Arbeitsweg. Nachbarschaft) Sicherheit,
nisse Hauswart

Quelle: Dichter-Institut | Wohnen 2003", Zarich, April 2003
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+ Larmschutz
+ Behaglichkeit

+ Luftqualitat

+ Luftfeuchtigkeit
+ Nutzflachen

+ Architektur
+ Sicherheit
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Geringere Mietzinsreduktion (Aussenlarm)

Héhere Oberflachentemperaturen:
Fenster u. Innenwanden (19°C statt 16°C)
Zugfreie Raume

Frische Luft, weniger Gertliche,
geringere Indoorbelastung, Pollen

Geringere Risiken fur Bauschaden

Dachraum, einspringende Balkone
=> zusatzlicher Wohnraum

Warmegedammte (hinterluftete) Fassaden
Geschl. Fenster ->geringere Einbruchsgefahr

CCDC

Econamics
I " ule r'I Alogy
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+ Mieteinnahmen

indirelkte Erhebungsmethode,

Yariantenvergleiche

+ Verkaufspreis

+ Wertentwicklung

Simulationsrechnungen

Neubau

+5% fur Komfortltftung
Gebaudebestand

100 bis 150 Fr/Monat fur neue Fenster
oder warmegedammte Fassade
Neubau

+9% (+/-5%) flr Minergie-EFH
Gebaudebestand

+2% bis +3.5% fur EFH mit energie-
effizienten Fenstern

Outperformance der Minergie-Gebaude
nach 30 Jahren in 90% der Falle

Cuelle: Literatur [4], ZKB
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begleitende Zusatznutzen (2)

+ Mieteinnahmen
Indirekte Erhebungsmethode: Die Befragten mussten zwischen ihrer momentanen
Wohnsituation einer Variante wéhlen (je 10 bis 15 mal). Die Varianten umfassten
sowohl Verbesserungen wie Verschlechterungen und Mietpreiserhdhungen und —
senkungen. Bewohnerlnnen in Wohnungen, die bereits {iber eine Komfortliiftung
verfligen, wilrden nur bei einer Mietzinsreduktion von 10% wieder in eine Wohnung
ohne Komfortliiftung wechseln

+ Verkaufspreis
Statistische Analyse von Verkaufstransaktionen der Ziircher Kantonalbank (ZKB).
Der Verkaufspreis wird aufgrund der verschiedenen Eigenschaften erklart. Dazu
gehdren Lage Makro- und Mikrolage, Wohn- und Grundstiicksflache, Ausstattung
und Zustand der Gebaude =>Wentschatzung gegeniiber den Eigenschaften

+ Wertentwicklung
Simulationsrechnungen mit Parametervariation tiber Nettorendite (Minergie: 4.3%,
Normaler Neubau: 4.1%), Preisanstieg (4.2%/a statt 4%/a), um die Halfte geringere
Abschreibung und hdhere Volatilitat fir Minergie.
Outperformance= hdhere Rentabilitat (bzgl.Totalreturn, inkl. Wertzuwachs)
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Energetische Erneuerungs-Investitionen

+ Kosten werden haufig Uberschatzt
> Selbst bei einer umfassenden Erneuerung inkl. Liiftungsanlage hetragen die
Nettomehrkosten bei einem Energiepreis von 4 Rp/kWh nicht mehr als

60 bis 70 Fr/Monat fiir eine 100 m—Wohnung bzw. 80 bis 100 Fr/Manat fiir
ein EFH

« Nutzen werden massiv unterschatzt

> Schon bei Energiepreisen von 5 bis 7 Rp/kWWh (50 bis 70 Fr/l Heizdl) werden
Warmedammungen in Minergie-Qualitat (20 cm) oder ein Fensterersatz
rentabel (Nettokosten ausgeglichen)

> Die begleitenden Nutzen von 50 bis tiber 100 Fr/Monat allein kénnen die

Netto-Mehrkosten fallweise weitgehend kompensieren oder gar markant
iibertreffen

> Reduzierte Energiepreisrisiken und begleitende Nutzen kumulieren sich

+ Handlungsbedarf bei Rahmenbedingungen
siehe Aktionsplan
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Vergangene technische Entwicklung...

Dammstarke

bei Fassaden
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Mehrkosten bei Kompaktfassaden

al Institutes of Technology

Markttransparenz herstellen

(Referenz: 12 cm Dammstarke)
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Die Mehr-Investitions-
kosten von Best practice
sind um einen Faktor
zwei bis drei tiefer
gegenuber mittleren
Unternehmen bzw.
actice Ausreissern gegen oben
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Zielgruppengerechte Information tber begleitende Nutzen

Intensivierte Weiterbildung:
Techniken, ékonomische Bewertung, Kommunikation
Zusatznutzen, Offerten in jJungen Markten

=> |mmo.verwaltungen, Architekten/Planer, Unternehmen
Verscharfung der kantonalen Anforderungen [SIA 380/1]

Deklarationspflicht; Erneuerungspflicht bei hohem EnergieV.
Férderung von Labeln [Minergie] u.a. Niedrig-E-Konzepten

Investitionsanreize im Steuerrecht [z.B. Erneuerungsfonds]
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Anpassung Mietrecht: vollstandige Uberwalzung der
Energie-Effizienzinvestitionen

Zinsvergunstigungen fur Minergie-Module [Erneuerungen]
Risikogarantie flur Energie-Contracting
Durchsetzung von Best-Practice =>Markttransparenz

Kosten- und Energieberechnungstools [SIA 3801]:
Erganzung mit besonders energie-effizienten
[Bau-] Elementen und mit Kosten =>Optimiertes Planen

Energie-Effizienz und Warmeschuiz als
Bewertungselement bei Basel ||
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