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brown land densification -
urbane aufstockung in ziirich

Surélévations urbaines a Zurich:
brown land densification
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Auswahl Mehrgeschossige Holzbauten Stadt Ziirich

1. Wohnbauten Hegianwandweg, 2003 7. Wohn- + Biirohaus SZU Giesshiibel, 2013
2. Wohn-+Geschéftshaus Badenerstrasse, 2010 8. Wohniiberbauung Leonhard Ragaz Weg, 2012
3. Wohnhauser Sihlbogen, 2013 9. Wohniberbauung Freilager, 2013

4. Wohn- + Geschaftshaus Mihlebachstrasse, 2012 10. Wohnhauser Tiéchestrasse, 2014

5. Wohnliberbauung Langhagweg, 2012 11. Wohnuberbauung Grinmatt, 2014

6. Tamediagebaude, 2012
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1. holz und stadt

Der Holzbau ist in der Stadt angekommen. Immer mehr werden bei urbanen Verdichtun-
gen auch Holzbauten gebaut. Durch die seit 2006 gelockerten Brandschutzvorschriften
kénnen in der Schweiz nunmehr bis 6-geschossige Holzbauten erstellt werden. Ein Blick
auf den Stadtplan von Zirich zeigt deutlich, dass aktuell auch grosse Projekte in Holz
geplant und gebaut werden (Badenerstrasse, Leimbach, Griinmatt, Hegianwandweg,
Stadelhofen, Leonard-Ragaz-Weg, etc...).
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Situation Bestand vor Verdichtung; Brache mit Bahnbetriebsgebdude und Bahnhof
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Situation nach Verdichtung; Betriebsgebaude aufgestockt, Boardinghause entlang Manessestrasse und Wohn-
maander

Die Vorteile liegen auf der Hand; nachwachsender, meist einheimischer Baustoff, CO2-
Neutral, 2000-Watt kompatibel, erlaubt eine reversible Verdichtung (der Lebenszyklus
des Hauses wird berlcksichtigt, nach 20 Jahren kann bei Bedarf wieder riickgebaut wer-
den), Wiederverwendbarkeit, kurze Bauzeiten (ca. die Halfte gegenliber einer konventio-
nellen Bauweise), geringes Gewicht (bei Aufstockungen auf Bestandesbauten entschei-
dend), Dammebene innerhalb Konstruktion (Wandstarken von ca. 30cm anstatt 45cm).

2. szu giesshiibel -
brown land densification

Das Areal um den Bahnhof Giesshibel liegt bestens erschlossen mitten in Zurich. Auf
dem Areal befanden sich ein Bahnhofsgebdude und ein Betriebsgebaude der SZU (Sihltal-
Uetliberg-Zirich-Bahn). Ansonsten war der Ort mit Gleisen fiir den Autoverlad belegt und
komplett versiegelt. Die Ausnutzung lag bei ca. 15%. Die industrielle Brache sollte ver-
dichtet werden. Studien ergaben eine stadtebauliche vertragliche Dichte von ca. 220%.



18. Internationales Holzbau-Forum 2012

4 | brown land densification | y. schihin

Der stadtebauliche Wettbewerb mit einem urbanen Nutzungsmix von Station, Bahnbe-
triebsinfrastruktur, Biros und Wohnen wurde 2006 von uns gewonnen:

Foto Bestand vor Abbruch;
Metallaufstockung, Lift und Vordacher wurden entfernt

Wir haben uns entschieden, das Bahnbetriebsgebdaude als konstituierendes Element be-
stehen zu lassen und aufzustocken. Zusammen mit einem 25m hohen und fast 20m tie-
fen strassenbegleitenden Blrogebdude und einem gegen Westen hin maandrierenden
Wohnriegels von fast 150m Lange entsteht ein dichtes urbanes Stick Stadt. Zwischen
den drei Gebdauden spannt sich ein urbaner Platz auf, zwischen Wohnmaander und sudli-
cher Parzellengrenze entsteht ein grosszligiger mit Baumen bespielter Freiraum. Zwei
offentliche Passagen - eine durch den Wohnmaander, die andere durch das Blirogebdude
- erlauben die 6ffentliche Durchwegung des Areals.

3. typologie

Das Bahnbetriebsgebdude bestand aus einem 2-geschossigen Sockel mit tGberhohen stit-
zenfreien Raumen und einem 2-geschossigen Aufbau aus den 80igern mit Blros der
Bahn. Im Tiefparterre des Gebaudes sind die Relais der gesamten Bahnstrecke unterge-
bracht. Eine Verlegung dieser hatte enorme Kosten verursacht. Wir haben vorgeschlagen,
den Sockel umzunutzen, die Bliros der Bahn darin unterzubringen und den bestehenden
Aufbau durch eine 4-geschossigen Aufstockung mit 24 Wohnungen zu ersetzen.

Querschnitt Lagergebaude 1960;

Dank Kastentrager im 1.0G, stiitzenfreie R&ume, Lastabtragung tber die Fassade. Uber die Rampe wurden die
Waren vom Zug zum LKW verladen, im Tiefparterre sind die Relaisraume SZU angeordnet

Das Betriebsgebaude ist ca. 60m lang und 11.6m breit und war mittig tber ein Treppen-
haus mit Lift erschlossen. Durch die aufgestockte Wohnnutzung wurden einerseits zu-
satzliche Fluchtwege nétig, andererseits auch zusatzliche Adressen und behindertengan-
gige Vertikalerschliessungen. Die Wohnungen werden Uber die bestehende Verladerampe
direkt ab dem neuen stadtischen Platz mit einem Lift pro zwei Wohnungen erschlossen.
Der Lift ist die Adresse, dort befinden sich die Briefkdasten und auch die Sonnerie. Die
gleisseitig — also ruckwartig - angedockten Fluchttreppenhduser dienen nicht als Adresse
und werden dank des Aussenklimas nicht zur Ausnutzung gezahlt. Dadurch erhdht sich
die Flacheneffizienz.
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Modellfoto aufgeschnitten:

urbanes Wohnen erst ab dem 2.0G, mit Weitsicht und durchgesteckten Wohnungen mit beidseitigen Balkonen
Durch die beiden Uberhohen Blirogeschosse wird erst ab dem 2.0G, sprich 10m Uber
dem Stadtboden gewohnt; in dichten Gebieten die bevorzugte Lage. Die Wohnungen mit
beidseitig angehangten Balkonen profitieren von der beidseitigen Orientierung. Eine klas-
sische Nord-Sid-Typologie, nur 11.60m tief, dadurch mit einer sehr guten Tageslichtnut-
zung. Durch die raumhohen Verglasungen wird der Innenraum visuell um die Balkon-
schichten erweitert.

Gegen Slden geben die Wohnungen zum stadtischen Platz hin, gegen Norden auf die
Gleisfelder, mit Sicht Uber die halbe Stadt bis hin zum Uetliberg. Der grossziigige durch-
gesteckte Wohn-/Essraum mit seitlich eingebauter Kiche ist das Rickgrat der Wohnun-
gen. Die Zimmer sind jeweils lateral angehéngt; die Disposition erlaubt eine Vielzahl von
Typologien, vom Studio bis zu 4 > Zi. Wohnungen.
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Grundriss Aufstockung in Holz (2.-5.0G); an den Kdpfen beidseitig Familienwohnungen (4 2 Zi.), mittig Klein-
wohnungen fir Nachfamilienphase (Studios und 2 - Zi.)
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Langsschnitt, der Holzbau richtet sich in Langsrichtung nach den Tragachsen des Sockelbaus

4. pile up

Die bestehende 2-geschossige rote Aufstockung aus Stahl aus den 80igern wurde ab-
gebrochen. Ebenso der Aussenlift und die ausladenenden Vordacher, welche die Verlade-
rampen geschiitzt hatten. Die zweckmassige Konstruktion war fiir den Lagergebrauch
stutzenfrei ausgelegt; mit einer Kastenkonstruktion wurden die Lasten Uber die Fassaden
auf die Fundationen abgegeben.

Innenraum Sockel vor Umnutzung Blroraume im Sockel; grossziigig, Giberhoch und lichtdurchflutet

Anstelle der Lager werden die Uberhohen Raume im Sockel neu durch Biros belegt.
Daflir wurde der Fensteranteil vergréssert. Die Blroraume profitieren nun von den ein-
zigartigen Uberhohen Raumen, den Oblichtbdndern fiir optimale Tageslichtnutzung und
zusatzlichen Offnungen auf Augenhdhe. Die grossziigigen Rdume sind (ohne Stiitzen)
flexibel bespielbar; im EG eher die publikumsintensiven Nutzungen (Anmeldung, Sit-
zungszimmer, Kantine) sowie das Stellwerk. Im 1.0G eher die bahnspezifischen Bliros.
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Die Relaisraume der Bahn im UG waren wahrend der ganzen Bauzeit in Betrieb, was
wiederum durch die relativ erschitterungsarme Elementversetzung, das geringe Gewicht
der Elemente und dem Trockenbau mdglich war.

Auf den Sockel wird die 4-geschossige Aufstockung gestellt. Damit die bestehenden
Tragstrukturen und Fundationen genutzt werden kénnen, musste der Aufbau mdoglichst
leicht sein; also ein Holzbau. Der Holzbau spart ca. 50% Gewicht gegenliber einer kon-
ventionellen Stahl Beton Verbundkonstruktion. Da das Lagergebaude auf grosse mobile
Lasten ausgelegt war konnten die 4 zusatzlichen leichten Geschosse ohne grosse Ver-
starkungen aufgestockt werden.
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Querschnitt umgenutzter Sockel mit 4-geschossiger Aufstockung in Holz; dank der leichten Konstruktion konnte
die Ausnutzung maximiert werden

Das bestehende Treppenhaus - eine Betonkonstruktion - wird nach oben erweitert,
dazu werden zwei aussenliegende Fluchttreppenhduser in Beton und zwei Liftkerne auf-
gerichtet. Sie dienen als statische Aussteifung, wirken zusammen mit den zwei neuen
Betonscheiben als Erdbebensicherheit und sichern die nétigen brandschutztechnischen
Fluchtwege.

Die Betontirme mit den Vertikalerschliessungen sichern die Fluchtwege und dienen der Aussteiffung ab dem
Sockelgeschoss
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Durch die Nutzung der bestehenden Tragachsen in der Langsrichtung alle 5m konnten die
kastenartigen Tragstrukturen des Lagergebdudes aktiviert werden. Stahltrager Uber-
spannen den bestehenden Sockelbau und erlauben eine Lastverteilung entlang der jewei-
ligen Achse auf die Aussenwdnde des Sockelbaus. Auf die Achsen werden die vorfabri-
zierten Wandelemente gestellt.

e ——

i Achse B

Die vierfach abgestiitzten beidseitig auskragenden Holztrédger geben die Lasten auf den, auf dem gevouteten
Dach des Sockels liegendenden, Stahltrager ab

Dariber liegt der beidseitig 2m auskragende verleimte Holzbalken. Durch die beidseitige
Auskragung wird das statische Moment optimiert und der Balken im Querschnitt mini-
miert. In der Querrichtung - also Uber die 5m - spannen die vorfabrizierten Deckenele-
mente, welche jeweils dazwischen eingelegt werden.

Die beidseitige Balkonschicht schiitzt die innere Fassade vor der Witterung (insbesondere
die Holzschiebefenster) und sichert zusammen mit den aussen angebrachten Vertikal-
markisen den sommerlichen Warmeschutz.

Axonometrie der Aufstockung; vertikale Erschliessungen in Beton, dazwischen eingespannt die Holzelemente

Sockel und Aufstockung werden in den Bereichen, in welchen die Fassade bilindig hinauf-
lauft, miteinander architektonisch verbunden; die bestehende Betonstruktur des Sockel-
baus wird aussen mit einem atmungsaktiven Warmedammverbundsystem gedammt und
verputzt.

Morphing; Sockel und Aufstockung werden mit einem vertikalen Besenstrich (Putz) visuell zusammengebunden
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Der vertikal gezogene Besenstrich zieht sich vom Fuss bis zum Dach und verbindet die
Aufstockung mit dem bestehenden Sockel. Konstruktiv @andert sich das WDVS ab dem
Holzbau zu einer hinterllfteten Fassade, der Putz wird auf eine Tragerplatte aufgebracht,
ausserlich geht der Putz als ,Pullover® Uber alles. Nur die mit breiten Rahmen zusam-
mengefassten Balkone der Aufstockung durchstossen diesen Putz ortlich.
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Nordfassade zu den Gleisen; Fluchtreppenhduser angehangt, Balkone durchlaufend

5. high tech - manufaktum

Der moderne vorfabrizierte Holzbau hat sich seit den Anfangen in den 1930er Jahren mit
Pionieren wie Konrad Wachsmann (general panel system, 1941), Rudolf Schindler
(Schindler Frame, 1945) oder Walter Gropius in einen hochtechnologischen Prozess ge-
wandelt, in welchem es dank den modernsten CNC Maschinen mdoglich ist, die Vorteile
der urspriinglichen Zimmermannsmanufakturen wieder aufzunehmen.
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nachgebauter Knoten von Konrad Wachsmann; burkhalter sumi architekten

Konrad Wachsmann schrieb schon 1930: ,Maschinen in der Fabrik produzieren heute das
Holzhaus, nicht der Handwerksbetrieb." Die Plattenbauweise war im Zentrum seiner Be-
trachtungen. Diese Platten zusammenzubringen war die Kunst; er entwickelte seinen
Knoten.... (siehe auch Christian Sumi in ,Konrad Wachsmann, Holzhausbau®“; s. 19 - 27;
,Holzhausbau heute").

Zusammenbau der Elemente im Werk

Heute wird die Planung am Computer in 3D erstellt, jedes Element, jede Verbindung
kann passgenau ausgeschrieben, bepreist, geplant und gezeichnet werden. Per Knopf-
druck geht die Zeichnung in die Produktion und die Maschine frast, nagelt, leimt die Ele-
mente zusammen. Die Produktion ist ein voll auf Automatisierung und Logistik ausgeleg-
ter High-Tech Betrieb in welchem der Rohling auf der einen Seite angeliefert, auf einen
Parcours geschickt (zuschneiden, frasen, Verbindungen einbringen, zusammenstecken,
leimen, ddmmen, etc) und am Ende als fertige Elemente abtransportiert wird.

Die altbewahrte, nur vom gelbten Zimmermann in muhseliger Handarbeit geschlagene
Schwalbenschwanzverbindung, kann dank der modernen Technik maschinell hergestellt
werden.

Einbringen der Dé&mmung im Werk

Dadurch verlieren die in den Griinderzeiten der Vorfabrikation wichtigen Knoten und Ver-
bindungen an Wichtigkeit.

Heute kdénnen die mit Schwalbenschwanz, Nut und Kamm ausgestatteten Elemente auf der
Baustelle einfach ineinander gesteckt werden. Der Transport definiert die Grésse der Ele-
mente (die Tieflader bringen ca. 12m lange und 3m breite Elemente auf die Baustelle).
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Einbringen der Wandelemente

Nachdem die Stahltrdager lber dem Sockelbau beim Betriebsgebdude versetzt waren,
dauerte es gerade mal 4 Wochen, dann war der 4-geschossige Holzbau aufgerichtet. Die
Produktion bendétigte ca. 8 Wochen, also das Doppelte der Montage. Die kurze Bauzeit
braucht eine umso genauere Planung, da fast alle Installationen eingelegt sind.

- E e

Einbringen der Deckenelemente
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6. brandschutz - schallschutz

Ein 6-geschossiger Holzbau ist gemdss den aktuellen Brandschutzvorschriften das héchste
in der Schweiz moégliche Gebaude aus Holz. Es gelten die strengsten Brandschutzvorschrif-
ten; Fluchtwege sind nichtbrennbar und in REI 60 auszufiihren (alle Vertikalerschliessun-
gen in Betontlirmen).

e

Brandschutzkonzept; Fluchttreppen REI60, nbb, in grin
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Detail Knoten; Decken, Wande und Trager sind nbb beplankt

Da ohne Sprinkler und Brandmeldeanlage geplant wurde (Kosten), sind die Decken beid-
seitig nichtbrennbar zu ummanteln; dies wird oben durch den Unterlagsboden, unten mit
einer Gipsfaserplatte geldést. Auch die Wande und Trager werden im Innenraum nicht-
brennbar beplankt. Vom Holz ist Innen also nicht mehr viel zu spiren; Holz ist nicht
mehr heimelig... Erst bei den Balkonen wird der Holzbau wieder sichtbar. Auch an die
Fassade gelten Anforderungen: Bei den Balkonen ist die Brandausbreitung Gber mehrere
Geschosse durch die auskragenden Balkone verhindert, an die durchgehenden Holzfassa-
den stirnseitig gelten die Anforderungen EI60 nbb.

7. ausblick

Der grundsatzliche Vorteil des Holzbaus ist gleichzeitig sein grésstes Problem; Das gerin-
ge Gewicht spart Graue Energie, erlaubt geringe Transportkosten, macht Aufstockungen
auf Bestandsgebduden maoglich, etc... Aber es bringt auch keine Masse; flr die Kérper-
schallddmmung aber das entscheidende Mass. Der Trittschall kann Gber den schwimmen-
den Unterlagsboden und die, auch zu Installationszwecken bendtigte, mit Federbligeln
abgehangte Decke geldst werden. Aber die tiefen Kérperschallfrequenzen kénnen nur mit
Masse aufgenommen werden; diese wird in Form von Gartenplatten (oder Splitt und
Sand) eingebracht.
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Gartenplatten bringen das flir den Schallschutz nétige Gewicht...

Diese riickstdndige Methode bedarf dringend einer Uberarbeitung; aktuellste Beispiele in
Zlrich zeigen, dass es mittlerweile méglich ist, im Werk schon Holz-Beton-Verbund-
Elemente herzustellen. Dadurch wird die benétigte Masse eingebracht und die Baustelle
kann zudem komplett trocken gehalten werden.

Montage letztes Geschoss... aufgerichtet...

Das Potential von Holz in der Stadt ist noch lange nicht ausgeschépft. Der 6konomische
Druck auf die ,brown lands™ in unseren urbanen Zentren wéchst taglich. Der moderne
Holzbau bringt, wie im Vortrag gezeigt, viele Vorteile fiir deren Verdichtung; 6konomi-
sche, 6kologische und gesellschaftliche.



