17. Internationales Holzbau-Forum 11

Ein mehrgeschossiger Wohnungsbau fir Senioren in Hybridbauweise | U. und R. Horler | 1

Ein mehrgeschossiger Wohnungsbau
fur Senioren in Hybridbauweise

Un logement seniors pluri-étage en construction hybride

Horler Roman
Horler Architekten GmbH, SIA
Basel, Schweiz

Horler-Korner Ulrike
Hoérler Architekten GmbH, SIA
Basel, Schweiz




17. Internationales Holzbau-Forum 11

2 | Ein mehrgeschossiger Wohnungsbau fir Senioren in Hybridbauweise | U. und R. Horler



17. Internationales Holzbau-Forum 11

Ein mehrgeschossiger Wohnungsbau fiir Senioren in Hybridbauweise | U. und R. Hoérler | 3

Ein mehrgeschossiger Wohnungsbau
fur Senioren in Hybridbauweise

1. Symbiose von landlichen Traditionen und urbanen
Gebaude- und Wohnformen

Teufen liegt im Schweizer Kanton Appenzell-Ausserrhoden auf rund 900 M.(i.M, wenig
ausserhalb der Stadt St. Gallen und zahlt zu deren Agglomeration. Das Ortsbild ist noch
gepragt vom traditionellen appenzeller Baustil mit kleingliedrigen Gebauden mit Schrag-
dach und in Holzbauweise. In den letzten Jahren hat die Urbanisierung stark zugenom-
men, insbesondere haben grossmasstablichere Wohniberbauungen Einzug gehalten. Die
stadtische Bauweise und der Massstabsprung nach oben stehen dabei oft im Klintsch mit
der bestehenden Ortsstruktur. Eine Anlehnung bzw. Anknipfung an die traditionelle und
lokale Baukultur - insbesondere die Holzbautradition - ist bei den Neubauten kaum zu
finden.

Mit dem Projekt ,Betreutes Wohnen im Gremm" wird angestrebt, dem Bedlirfnis von urba-
nen und zeitgemadssen Wohn- und Gebaudeformen gerecht zu werden und gleichzeitig den
Neubau im Ortsbild zu integrieren und an die lokale Bautradition anzuknipfen. So werden
stadtische Elemente wie das verdichtete Bauen, die Gebdudegrossform oder die Ausgestal-
tung eins gemeinsamen Innenhofes mit einer ortstypischen Schragdachgestaltung und der
Aufnahme von traditionellen Elementen in der Fassadengestaltung kombiniert.
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Abbildung 1: Schwarzplan Abbildung 2: Modellfoto

2. Genossenschaftlicher Wohnungsbau

Ursprung des Projektes war ein Projekt- und Investorenwettbewerb. Eingereicht wurde
das vorliegende Projekt mit dem Vorschlag einer Genossenschaftslésung. Auf diese Art
konnte nun das Betreute Wohnen im Gremm auch realisiert werden, sprich die Senioren-
wohnungen werden Uber eine neu gegrindete gemeinnitzige Genossenschaft finanziert.
Dadurch konnte der Neubau der Spekulation entzogen werden und es stand nicht der
Gewinn, sondern eine nachhaltige und hochwertige Bauweise im Vordergrund. Insbeson-
dere die Realisierung eines Holzbaus ware mit einem Investor sehr schwierig geworden.
Die Angst vor Unbekanntem bzw. noch weniger Bewadhrtem ist meist zu gross und die
Bereitschaft, die leicht héheren Baukosten eines Holzbaus zu tagen zu klein.

Die Bewohner profitieren nun von qualitativ hochwertigem und gleichzeitig preiswertem
Wohnraum. Zudem kénnen die Mieterinnen und Mieter in Amtern der Genossenschaft
mitwirken und in der Wohnanlage Aufgaben tGbernehmen.
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3. Das Projekt und das Konzept des Betreuten Wohnens

Der Neubau mit 21 Wohnungen
liegt am Siddhang direkt oberhalb
des Dorfzentrums von Teufen mit
Ausblick auf das Alpsteinmassiv.
Die Lage ist ideal fir das Erstellen
von Seniorenwohnungen. Dies un-
ter anderem auch, da sich auf dem
Nachbargrundstiick das Alters-
und Pflegezentrum befindet, von
dessen Infrastruktur die Bewohner
profitieren kdnnen.

Abbildung 3: Modellfoto

Abbildung 4: Westansicht

Die 2.5 bis 4.5 Zimmer-Wohnungen sind flir selbstandige Senioren konzipiert, wobei
Dienstleistungen vom benachbarten Alterszentrum oder der Spitex (Haushilfe) problem-
los in Anspruch genommen werden kénnen. Die gewohnte Privatsphare in der eigenen
Wohnung wird durch gemeinsame Bereiche wie Aufenthaltsraum, Fitnessraum, Sauna,
einem Laubenrundgang, Atelierrdumen und einem Innenhof erganzt. Alle Wohnungen
sind hell, gosszligig und mit vielen Blickbezligen gestaltet. Fast die Halfte der Wohnun-
gen profitiert von Uberhohen Raumen in der Dachschrage. Die Wohnungen verfiigen
jeweils Uber eine Loggia, welche meist Ess- und Wohnbereich trennt. Die Loggias sind
rundum verglast, was die Innenbereiche optisch (iber den Aussenbereich verbindet. In
der kalten Jahreszeit kdnnen die Loggias entlang der Fassade mit einer Einfachvergla-
sung geschlossen und als Wintergarten genutzt werden.

Abbildung 5: Foto Wohnung; Wohn-Essbereich mit Loggia
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Abbildung 6: Grundriss Erdgeschoss 1:500 Abbildung 7: Grundriss 1. Obergeschoss 1:500

Fir die Fassadengestaltung
wird die Appenzeller Tradition
des Tdfers und der Bandfens-
ter aufgenommen und neu
interpretiert. Ein Raster aus
Betonelementen bildet raum- ’Il'ii'

hohe Felder, welche entweder 'mm.mm"‘
mit Holzelementen (,Tafer")
oder Verglasungen gefllt ¥ I
werden - je nach Bedarf im
Innenraum. Es entsteht so
eine einheitliche, aber sehr
flexible und abwechslungsrei-
che Gebaudehdlle.

Abbildung 8: Fassadenausschnitt

4. Der Holz-Beton-Hybridbau

Das Konstruktionsprinzip beruht auf einer tragenden Fassade aus Beton-Fertigelementen
und einem dazwischen aufgespanntem mehrgeschossigem Holzbau.

Die Betonelemente wurden flir das Erlangen einer schlanken Lastabtragung und einer der
Witterung aussetzbaren Fassadenstruktur gewahlt. Eine Holzfassade mit tragender Funkti-
on hatte vor der Witterung geschitzt und damit verkleidet werden miissen. Die innere
Tragstruktur ist gepragt von Massivholz - mit Decken aus Lignatur-Hohlkastenelementen,
Wanden aus Brettsperrholzelementen und einem Dach aus gedammten Hohlkastenelemen-
ten. Die drei Treppenhauser inklusive Badern und Haustechnikschachten sind in Ortbeton
ausgefihrt, um Brandschutz, Aussteifung und Erdbebensicherheit zu gewahrleisten.
Samtliche Fassaden-, Decken-, Wand- und Dachelemente wurden vorfabriziert, wodurch
das Gebaude in einer kurzen Zeit aufgerichtet werden konnte. Die Koordination und
das Zusammenspiel zwischen Massivbau und Holzbau waren eine Herausforderung in der
Realisierung.
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Abbildungen 9 und 10: Baufotos, versetzen der Holz- und Betonelemente

5. Energie, Okologie und Nachhaltigkeit

Geachtet wurde bei der Erstellung des Neubaus nicht nur auf einen guten Dammwert der
Gebdudehllle, sondern insbesondere auch auf die Verwendung von o6kologischen Bau-
stoffen. Das heisst, Materialien, die eine méglichst geringe Graue Energie (Gewinnungs-,
Aufbereitungs- und Transportaufwand) aufweisen, weitgehend frei von Schadstoffen sind
und eine unterhaltsarme und lange Lebensdauer haben. Der hohe Anteil an Holz wirkt
sich dusserst positiv auf die Okobilanz aus. Auf eine Kontrollierte Liftung (und damit auf
ein Energielabel) wurde verzichtet. Einerseits, da die Bewohner an diesem Standort die
Fenster 6ffnen méchten und anderseits aus Kostengriinden.

Flr die Abdeckung des Heizwarmebedarfs steht fiir das Betreute Wohnen Fernwarme von
der flir einen Warmeverbund ausgelegten Holzschnitzelheizung des benachbarten Alters-
zentrums zur Verfligung. Durch die flache Sonneneinstrahlung im Winter profitieren die
Wohnungen zudem in der kalten Jahreszeit von einem passiven Warmegewinn uber die
verglasten Loggias.

Die Haustechnik als Ganzes konnte sehr einfach und kompakt gehalten werden. Samtliche
Nasszellen und Kichen sind an die drei Treppenkerne mit einem zentralen Steigschacht
angebunden. Die Massivholzdecken sind frei von Leitungen.

Okologisch und wirtschaftlich positiv sind auch der Erhalt und die Weiterverwendung des
Untergeschosses des abgebrochenen alten Spitals. Auch mussten dadurch wenig Erdver-
schiebungen vorgenommen werden.

Beteiligte

Ingenieur (Holz- und Massivbau): SJB.Kempter.Fitze AG, Herisau
Montagebau in Holz: ARGE Emil Heierli Zimmerei / Nageli Holzbau, Teufen / Gais
Betonelemente: SAW Spannbetonwerk AG, Widnau



