11. Internationales Holzbau-Forum 2005

Sechsgeschossiger Holzbau
Im innerstadtischen Bereich

Robert Kerbl

Dipl.-Ing., Architekt
Geschéftsfuhrer

KERBL Architekten+Ingenieure
Deutschland, Berlin

Six-storey nursing home constructed
in wood

Casadi curain legno a sei piani

Dokument in Deutsch

I=



Sechsgeschossiger Holzbau im innerstadtischen Bereich

11. Internationales Holzbau-Forum 2005

N



Sechsgeschossiger Holzbau im innerstadtischen Bereich

11. Internationales Holzbau-Forum 2005

Sechsgeschossiger Holzbau im

innerstadtischen Bereich
Pflegeheim in Berlin-Lichtenberg

1 Holz - high-tech-Werkstoff des 21. Jahrhunderts

1.1 Das Projekt

Im Jahr 2001 erhielten wir den Auftrag, fiir eine bestehende Pflegeeinrichtung, seit 1967 als
Familienbetrieb geflhrt, ein neues Gebaude fir 90 vollstationare Pflegeplatze zu entwickeln.
Es sollte ein speziell auf die besonderen Bedirfnisse der Bewohner ausgerichtetes Gebaude
gebaut werden.

Die Anforderungen an Wohnqualitat und Raumklima waren besonders hoch, weil die
jungsten Bewohner schon im Alter von Mitte Dreil3ig in den Wohngruppen aufgenommen
werden und dort oft Ihr Leben verbringen. Hinzu kamen 6kologische Anspriiche u.a. die
Forderung, mit nachwachsenden Rohstoffen zu arbeiten ohne die Wettbewerbsfahigkeit der
Einrichtung in Frage zu stellen. Dariiber hinaus sollte das Gebaude eine Offnung zur
AuRenwelt signalisieren, um der gesellschaftlichen Ausgrenzung von Betreuten entgegen
wirken zu kénnen.
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Abbildung 1: Strassenansicht
1.2 Entscheidung fir den Baustoff Holz

Holz konnte den hohen Anforderungen (Wohnqualitit — Okologie — Konstruktion —
Brandschutz) gerecht werden.

WOHNQUALITAT:

Der Mensch steht im Mittelpunkt der Planung und damit der Auswahl der Baustoffe und der
Bauweise. Da die Bewohner viele Jahre oder gar ihr ganzes Leben in dem Gebaude ihr
Zuhause finden, wurde gro3ter Wert auf ein ausgeglichenes, wohnbehagliches Raumklima
gelegt. Dies wird u.a. durch eine diffusions-offene, feuchte regulierende Bauweise erreicht.
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Unterstitzend wirkt hier der Einsatz von Lehmbaustoffen in Form von Schittungen und
Putzen.

OKOLOGIE:

Die Forderung nach héchstméglichem Einsatz von nachwachsenden Rohstoffen konnte nur
Holz als Baustoff erfullen. Hierbei waren folgende Kriterien und Vorteile ausschlaggebend:

Holz als nachwachsender, Ressourcen schonender Baustoff belastet nicht die Umwelt und
kann ggf. nahezu vollstandig recycled werden.

Durch den Einsatz von Holz wird CO, gebunden (1 cbm Holz = 0,5 to Trockenholzmasse =
0,225 to Kohlenstoff = 0,935 to CO,). Im vorliegenden Projekt werden ca. 1.847 to CO,
gespeichert!

Da wir mehr Holz produzieren als wir verwenden (zwei Drittel), schafft die verstarkte
Verwendung von heimischen Holzern neue Arbeitsplatze und starkt landliche Strukturen.
Weiterhin wird hierdurch der Verédung landlicher Regionen entgegengewirkt.
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Abbildung 2: Gartenansicht
1.3 Das Konzept

Das Pflegekonzept der Bauherrin setzt einen verantwortungsvollen Umgang mit Menschen
voraus! Als logische Konsequenz hieraus ergab sich, diese Verantwortung auch auf das
Gebéaude fortzudenken.

Das Pflegewohnheim fiir 90 vollstationare Pflegeplatze einschlie3lich der notwendigen
Funktions- und Nebenrdume wurde als barrierefreier Bau konzipiert. In den flnf
Obergeschossen ist je eine Pflegewohngruppe mit 18 Bewohnern angeordnet.

Im Gegensatz zu den klassischen Altenpflegeheimen wurde bewusst auf Grof3ziigigkeit der
Flure und Aufenthaltsbereiche Wert gelegt.

R&aumlicher und therapeutischer Mittelpunkt wird ein grof3ziigiger Gemeinschaftsbereich mit
hoher Aufenthaltsqualitat, der sich weit zur Strasse hin 6ffnet.

Im Erdgeschoss wurden Flachen fur Personal, Verwaltung, Kiiche sowie der therapeutische
Bereich untergebracht.
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Auf Grund des hohen Grundwasserspiegels wird das Geb&ude nicht unterkellert.
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1.4 Brandschutz
Beurteilungsgrundlagen

Da es sich bei dem Projekt um ein Pflegeheim handelt, stellt der Gesetzgeber im Vergleich
zu gewohnlichen Wohnnutzungen erhthte Brandschutzanforderungen, die sich aus der
Tatsache ergeben, dass sich in solchen Gebauden Personen aufhalten, die sich z. T. nicht
aus eigener Kraft in Sicherheit bringen kénnen. Demzufolge fordert das Baurecht, dass die
Tragkonstruktion in Pflegeheimen grundsatzlich feuerbestandig (F 90-AB) hergestellt werden
muss, womit die Anforderung verbunden ist, dass die tragenden Bestandteile der
Konstruktion aus nichtbrennbaren Baustoffen besteht.

Die in Berlin derzeit giiltige Bauordnung lasst Holzbauten mit einer Ful3bodenhohe des
obersten Geschosses mit Aufenthaltsrdumen von maximal 7 m zu, so dass bislang nur
dreigeschossige Gebaude in Holzbauweise realisierbar sind. Bei dem vorliegenden Entwurf
ist aufgrund der bendtigten Wohnflache im Hinblick auf eine Wirtschaftlichkeit der
Pflegeeinrichtung jedoch eine Ausfihrung des Gebaudes mit insgesamt sechs
Vollgeschossen erforderlich.

Mit der Novellierung der Musterbauordnung 2002 in Verbindung mit der
Muster-Holzbaurichtlinie (Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an
hochfeuerhemmende Bauteile in Holzbauweise — M-HFHHoIzR) ist es in Deutschland
erstmals moglich, flinfgeschossige Gebaude mit einer Hohe des obersten
GeschossfuBbodens von maximal 13 m in Holzbauweise zu errichten. In der neuen
Gebaudeklasse 4 mussen tragende und aussteifende Wande eine allseitig
brandschutztechnisch ~ wirksame Bekleidung aus  nichtbrennbaren Baustoffen
(Brandschutzbekleidung) aufweisen. Da die Hohe des obersten GeschossfuBbodens im
vorliegenden Fall jedoch bei 15,81 m liegt, ist eine Anwendung der Muster-Holzbaurichtlinie
nicht direkt umsetzbar. Au3erdem beinhaltet das architektonische Konzept des Projektes
auch sichtbare Holzbauteile, die nach dieser Beurteilungsgrundlage ganzlich
ausgeschlossen sind.

Um das Projekt sechsgeschossig in Holzbauweise ausfilhren zu kénnen, wurde durch das
Ingenieurbiiro Peter ein ganzheitliches Brandschutzkonzept zur Gewahrleistung des in
Deutschland geforderten hohen Sicherheitsniveaus erstellt.

Mit  der  zusténdigen Bauaufsichtsbehérde  wurde  abgestimmt, dass als
Beurteilungsgrundlage fur das Projekt im Wesentlichen die Landesbauordnung Berlin in der
derzeit gultigen Fassung herangezogen wird. Zusatzlich mussten die Entscheidungshilfen
des Senats fur Stadtentwicklung Berlin fur die bauaufsichtliche Behandlung von
Wohngebauden mit Serviceeinrichtungen und vollstationaren Pflegeeinrichtungen beachtet
werden. Aufgrund der Holzbauweise ergeben sich zwei Abweichungen von diesen
Beurteilungsgrundlagen:

« Befreiung von § 23 (1) BauO BIn (tragende Bauteile nicht F 90-AB)
e Befreiung von Abschnitt 2.2.2 Entscheidungshilfen SenStadt Berlin
(Decken nicht F 90-AB)

Ganzheitliches Brandschutzkonzept

Uber das Brandschutzkonzept wurde nachgewiesen, dass die allgemeinen Schutzziele des
Brandschutzes trotz der vorhandenen Abweichungen vom Baurecht erfiillt werden.
Insbesondere mussten darin geeignete kompensatorische MaRhahmen beschrieben werden,
welche die Einhaltung des erforderlichen brandschutztechnischen Sicherheitsniveaus
gewahrleisten.
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Das vollstandige Brandschutzkonzept kann an dieser Stelle aus Platzgrinden nicht
wiedergegeben werden, daher soll der Schwerpunkt in diesem Beitrag auf die Beschreibung
der Kompensationsmafinahmen fir die Abweichungen von den bauordnungsrechtlichen
Anforderungen gelegt werden. Diese basieren im Wesentlichen auf

e einem Rettungskonzept zur Gewahrleistung einer sicheren Evakuierung der Nutzer
und

e anlagentechnischen MalRnahmen, die einen Brand friihzeitig melden und ihn auf ein
beherrschbares Szenario begrenzen.

Baulicher Brandschutz

Bezliglich des baulichen Brandschutzes bestand der Kompromiss zwischen der reinen
Holzbauweise und einer durchweg feuerbestandigen Konstruktion darin, die Brandwéande,
die Treppenraumwande und die durchgehenden Schachte (z. B. Aufzugschachte) in
Betonfertigteilen F 90-AB auszufuihren. Alle anderen tragenden Wande werden als
hohlraumlose Massivholzkonstruktionen in der Feuerwiderstandsklasse F90-B geplant. Sie
erhalten nichtbrennbare Bekleidungen aus Gipskarton- bzw. Gipsfaserplatten in einer Starke
von 12,5 mm, so dass nichtbrennbare Oberflachen vorliegen. Die Trennwande zwischen den
Bewohnerzimmern werden in F30-A, nicht tragende Wé&nde von Technikraumen und Lagern
etc. in F90-A-Qualitat ausgefihrt.
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4 Holzweichfaserplatte
Brettstapeldecke:
- Unterseite Sichtholzqualitét
Abbildung 3: Massive Holzbauteile als Abbildung 4: Sichtbare Holzdecken

Tragkonstruktion

Die Geschossdecken des Gebaudes werden ebenfalls aus Massivholzelementen in der
Feuerwiderstandsklasse F 90-B hergestellt, wobei die Deckenunterseiten unbekleidet in
Sichtholzqualitat ausgefiihrt werden. Da die tragenden Bauteile durchweg 90 Minuten
Feuerwiderstand aufweisen, besteht der Unterschied zur feuerbestandigen (F 90-AB)
Bauweise ausschlie3lich in der Baustoffklasse (B statt A). Weiterhin weisen die massiven
Holzbauteile keine Hohlraume auf, die bei Hohlraumkonstruktionen ohne Volldammung zur
Brandweiterleitung innerhalb der Bauteile fiihren koénnen. Massive Holzbauteile weisen
zudem ein vergleichsweise gutes Brandverhalten auf. Bei einer Naturbrandbeanspruchung
mit einem Abfallen der Brandraumtemperatur nach meist 30 Minuten wirkt die sich bildende
schitzende Holzkohleschicht isolierend. Sie verhindert bzw. verlangsamt ein weiteres
Vordringen des Brandes in das Bauteil, so dass der Brand haufig sogar von allein verlischt.
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Rettungskonzept

Bei Pflegeheimen wird genauso wie bei Krankenhdusern das Prinzip der horizontalen
Evakuierung angewendet. Dies bedeutet, dass die zum Teil auf fremde Hilfe angewiesenen
Nutzer bei einem Brandereignis zunachst in einen sicheren Brandabschnitt verlegt werden,
bevor sie mit Hilfe der Feuerwehr und des Personals Uber die Treppenrdume gerettet
werden. Um dieses Prinzip realisieren zu kdénnen, muss das Gebaude mindestens zwei
Brandabschnitte aufweisen. Im vorliegenden Fall wird das Bauwerk durch zwei massive
Brandwénde in drei Brandabschnitte, zwei Bewohnerbereiche sowie den dazwischen
befindlichen Marktplatzbereich, untergliedert.

Innerhalb der Treppenrdume wurden zusétzliche Evakuierungsbereiche geschaffen, die im
Brandfall beispielsweise von Rollstuhlfahrern genutzt werden kdnnen, bevor sie von der
Feuerwehr evakuiert werden. Damit stehen je Ebene insgesamt funf durch Wande in
Brandwandqualitat abgetrennte Bereiche zur Verfiigung. Die nach der Landesbauordnung
Berlin geforderte Rettungsweglédnge von maximal 35 m bis ins Freie oder bis zu einer
notwendigen Treppe wurde im vorliegenden Fall weit unterschritten. Im ungtinstigsten Fall
betragt die Rettungsweglange lediglich 24 m. Das geplante Rettungskonzept verfolgt
insgesamt das Prinzip einer sicheren und schnellen horizontalen Evakuierung. Innerhalb
kurzester Zeit kbnnen die Bewohner in einen benachbarten sicheren Brandabschnitt
verbracht werden, von denen aus die anschlieBende vertikale Evakuierung Uuber die
notwendigen Treppenraume erfolgen kann.
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Abbildung 5: Brandschutzqualitédten der Wande (braun: F 90-B, blau: Brandwandqualitét F 90-A, orange: F 90-AB)
Anlagentechnik

Um den Mehreintrag von Brandlasten durch die brennbare Tragkonstruktion zu
kompensieren, wurde eine vollflachige Sprinklerung geplant, die mogliche Brande auf ein
Entstehungsbrandszenario begrenzt, welches erfahrungsgemar nicht dazu fihren kann, die
massiven Holzwande und -decken zur Entziindung zu bringen. Die Vollsprinklerung dient
auch als Kompensation fir die brennbare Fassade (B1), indem die &uf3erste Sprinklerreihe
verdichtet wird und einen Abstand von maximal 0,75 m zur AuRenwand erhélt. Damit kann
ein vertikaler Branduberschlag wirksam behindert werden.
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Als weitere anlagentechnische BrandschutzmalRnahme ist die Ausstattung der
Bewohnerzimmer, des Marktplatzbereiches sowie des Foyers mit automatischen
Brandmeldern (Rauchmelder) vorgesehen. Vor dem Hintergrund, dass die meisten
Brandopfer infolge Rauchvergiftung ums Leben kommen, sind Rauchmelder vor allem in den
Bewohneraufenthaltsbereichen und den Pflegezimmern &ufRerst sinnvoll, da sie zeitlich vor
dem Auslésen der Sprinkler die Entstehung eines Brandes signalisieren und somit ein
rasches Einleiten notwendiger Rettungsmalnahmen ermdoglichen. Um die Fluchtwege neben
der Sprinklerung zusatzlich abzusichern, werden die Flure, der Marktplatz und das Foyer mit
Rauchabzugsanlagen ausgestattet.

Insgesamt konnte durch die Erstellung eines ganzheitlichen Brandschutzkonzepts gezeigt
werden, dass sich auch in mehrgeschossiger Holzbauweise genehmigungsfahige Bauwerke
planen lassen, die im Vergleich zu Konstruktionen in Beton oder Mauerwerksbauweise einen
in  brandschutztechnischer Hinsicht mindestens gleichwertigen Sicherheitsstandard
erreichen.

1.5 Konstruktion

Bei den konstruktiven Uberlegungen entwickelten wir ein Konzept, nach welchem alle
tragenden Wande und Decken mit Ausnahme der Treppenrdume, der Aufzugschachte sowie
der Brandwande in Holzwerkstoffen errichtet werden. Die Bodenplatte wird auf Pféhlen
gegrundet.

e Die Spannrichtung der Decken erfolgt jeweils von AulRenwand zu Aul3enwand, die
Decken sind als Durchlaufdecken mit mittigen Auflagern Uber den (tragenden)
Flurwanden ausgelegt

o Die Aussteifung der Stahlbetonbrandwande erfolgt weitestgehend Uber die
Holzwandkonstruktion

o Die tragenden AuflRenwande in Vollholzbauweise (Brettstapel oder Brettsperrholz)
werden innenseitig mit einer 12,5 mm starken Gipsfaser-platte beplankt, au3enseitig
wird eine diffusionsoffene Dammstoffmatte aufgebracht, welche mit einer
HinterlUftungsebene versehen wird.

o Die Fassade wird aus grofR3flachigen Furnierholzplattenwerkstoffen (B1) erstellt.

o Alle Decken inkl. des Daches werden ebenfalls in Vollholzbauweise errichtet. Die
Deckenunterseiten bleiben unverkleidet in Sichtholzqualitét. Die Trittschalldammung
auf den Decken erfolgt durch eine 30 mm Holzweichfaserplatte, darauf wird Estrich
aufgebracht zur Aufnahme von Linoleum und Parkettbdden.

e Die Sanitarzellen der Bewohnerbereiche werden als vorgefertigte Stahl-
Kunststoffzellen auf die Rohdecke montiert.

e Die Dachkonstruktion wird entsprechend den Geschossdecken erstellt, erhalt jedoch
oberseitig eine Holzfaser-Warmedammplatte d=20 cm. Darauf wird ohne
Hinterllftung eine dreilagige Abdichtung oder Kunstoffabdichtungen zur Aufnahme
des Griindaches aufgebracht.
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Alle Holzdecken- und Wandelemente werden so konstruiert, dass mdglichst viele gleichartige
Bauteile vorgefertigt werden kénnen und somit eine schnelle Montage mdglich ist. Es wird
angestrebt, die Elemente inkl. innenseitiger Beplankung (GKB) und Dammung/ Fassade
vorzufertigen und somit eine kurze Bauzeit zu ermdglichen.

Energie

Das Gebaude wird im Passivhausstandard errichtet. Durch hochwertige Dammung der
AuRenwénde und des Daches in Verbindung mit passiver Nutzung der Sonnenenergie und
vor allem durch den Einsatz einer kontrollierten Be- und Entluftungsanlage mit
Warmerlickgewinnung werden die Energiekosten fur den laufenden Betrieb auf ca. 30% des
zuldssigen Wertes der Energieeinsparverordnung (EnEV) gesenkt.

Die noch bendtigte Restwarme, auch fur die Warmwasserbereitung, soll durch den Einsatz
einer Erdwarmepumpe und Solarkollektoren bereitgestellt werden.

Dem Einsatz von regenerativen Energien geht ein  Energiekonzept mit
Wirtschaftlichkeitsberechnung voraus, welches die gewdahlte Energieversorgung in
Okologischer und wirtschaftlicher Hinsicht untermauert.

Okologie

Das vorliegende Konzept des Gebaudes basiert auf einer ganzheitlichen Betrachtung des
Begriffes ,Okologie”. Es soll zeigen, dass 0Okologisch Bauen notwendig und auch unter
O0konomischer Betrachtung sinnvoll ist.

Im Folgenden soll jedoch nur auf die geb&duderelevanten Aspekte des dkologischen Bauens
eingegangen werden.

Diese sind:

o Senkung des Energieverbrauchs und damit der CO2-Emmissionen
¢ Nutzung regenerativer Energiequellen

¢ Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen

e Verwendung von baubiologisch unbedenklichen Baustoffen

o Senkung des Wasserverbrauches durch Brauchwassernutzung

o Die Versorgung der Toiletten, der Waschmaschinen sowie der Gartenbewésserung
erfolgt durch eine Regenwassernutzung. Das Regenwasser wird in Zisternen auf dem
Dach tber den Treppenrdumen gesammelt und gespeichert.

Stadtebau

Der geplante Baukorper befindet sich in der Lickstral3e in Berlin-Lichtenberg und setzt die
vorhandene, geschlossene Bebauung fort. Das Gebaude flugt sich mit seiner glatten
Fassade zur LuckstraBe in das StraRenbild ein. Der gebadudehohe, verglaste Einschnitt in
der StraRenansicht 6ffnet das Gebaude zur Offentlichkeit. Die so erzeugte Transparenz
zwischen Gebaude und Umgebung korrespondiert mit dem zugrunde gelegten
Pflegekonzept der Einrichtung. Im Gegensatz zu der eher streng gehaltenen Straf3enfront
nimmt das Gebaude durch eine weiche, geschwungene Form auf der Gartenseite den Dialog
mit der ,Landschaft” auf.
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1.6 Fazit

Es lohnt neue Wege trotz schwieriger Baugesetzte zu beschreiten. Die Unterstlitzung durch
die Agenda 2004 und der Forderung von Ministerin Klinast nach verstarktem Einsatz von
Holz helfen Uber Schwierigkeiten hinweg. Die Zusammenarbeit mit Behorden, der
Bauaufsicht Lichtenberg und der Berliner Feuerwehr, war positiv und fruchtbar.

Die Erstellungskosten des Holzbaus sind verglichen mit herkdbmmlicher Bauweise etwas
hoher - der Mehrwert wesentlich héher. Vorliegendes Projekt zeigt dariiber hinaus, dass sich
der Mehraufwand in einem ubersichtlichen Zeitraum amortisiert.

Das geplante Pilotprojekt mit einer Hohe des obersten Geschossful3bodens von ca. 15,8 m
in Holzbauweise zeigt, dass sich mit dem Baustoff Holz gleichermal3en hervorragende
Okologische Konzepte als auch Gebaude mit hohem brandschutztechnischem
Sicherheitsniveau umsetzen lassen.

Abbildung 6: Ansicht Gebaude

Projektdaten

Geplanter Standort Berlin-Lichtenberg, Lickstrasse 69-71
Geschosse 6 Vollgeschosse
OKFF 6. Geschoss 15,81 m uber Gelande

Nutzung Pflegeheim mit 90 Bewohnerplatzen

Konstruktion Tragende Wande und Decken in Holzbauweise
BGF 5.300 gm

Cbm-Holz 1.976 cbm

Gespeichertes CO2 1.847to

Baukosten 6.300.000 Euro

Mehrkosten 540.000 Euro gegeniiber herkémmlicher Bauweise

Energieeinsparung

840.000 Euro in 10 Jahren (ohne Preisindex)
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