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Gesamtheitliche und zukunftsfahige
Systemlosungen fiir den mehrgeschos-
sigen Gewerbe- und Wohnbau

Das neue Verwaltungsgebaude der
Kampa

Abbildung 1: KAMPA K8, das neue Verwaltungs- und Ausstellungsgebaude der KAMPA GmbH

1. Einleitung

Was heiBt denn ,zukunftsfahig"? Nehmen wir die verbindliche Gebauderichtlinie der
Europdischen Union beim Wort:,..ab Dezember 2020 miussen alle Neubauten ,Nied-
rigst-energiegebaude" sein..." (Artikel 9)und auch die politische Zielsetzung der Bundes-
regierung:,...soll bis 2050 ein klimaneutraler Gebaudebestand erreicht werden..." (Koali-
tionsvertrag).

Damit bedeutet zukunftsfahig:

— Nahe null Energiebedarf aller Wohn- und Objektbauten, das betrifft den Neubau und
die Sanierung gleichermaBen

— Erzeugung der bendétigten Energie aus erneuerbaren Quellen, einschlieBlich dezentral,
also unmittelbar am Gebaude erzeugter Energie

Energieeffizienz ist also das zentrale und unabdingbare Thema der Zukunft. Die dazu
erforderliche, zunehmende energetische Qualitdt bei Neubau und Sanierung ist schon
lange keine Kir mehr, sondern gesetzlich verordnete Pflicht. Auch die aktuelle Energie-
einsparverordnung 2014/16 markiert noch nicht das Ende der energetischen Bauvor-
schriften zum Zwecke von Klimaschutz und Energiewende. Wirtschaftlich betrachtet
amortisieren sich die erhdhten Baukosten, also die Investitionen in Energieeffizienz, in
der Lebenszyklusbetrachtung in Form geringerer Betriebskosten.

Zukunftsfahigkeit bedeutet jedoch dartber hinaus, die Wirtschaftlichkeit von Wohn- und Ob-
jektbauten insgesamt weiter zu verbessern. Dazu muss die gesamte Wertschdpfungskette
am Bau bzw. der gesamte Lebenszyklus von Gebauden hinsichtlich noch verborgener, loh-
nenswerter Effizienzpotenziale betrachtet werden. Das betrifft bereits die Planungs- und
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Projektierungsphase, das betrifft sehr intensiv die Ausfiihrungsphase und dann dauerhaft
die Nutzungsphase eines jeden Gebdudes.

Die Effizienz gesamtheitlich in den Mittelpunkt zu riicken, um daraus positive Effekte fir
die Wirtschaftlichkeit und die Zukunftsfahigkeit zu ziehen, genau das war unser Ansatz
bei der Entwicklung und Errichtung des KAMPA K8, welches wir als unser neues Verwal-

tungs- und Ausstellungsgebaude dieser Tage in Betrieb nehmen.Diesen Ansatz nennen
wir das ,KAMPA Effizienzprinzip®.

Effizienz in der
Planung

Flexible Plattformsystematik,

Standardisierung, TGA-Module,
Detailkatalog, CAD-3D-Modell
Effizienz in der Effizienz in der
Nutzung/Umnutzung IB Ausfiihrung

Klima, Behaglichkeit, Licht, ‘ Elementierung / Vorfertigung
Arbeitsplatz-Produktivitat, ‘ von Wand, Decke, Dach, Fassade
Wohnqualitat / -gesundheit, und TGA-Installationsebenen,
Umbau-Flexibilitat Kurze Bauzeit / time to market

Iy}
KAMPA

Efﬁ{()enzprmbf
Effizienz in der Effizienz in der

Wartung und Projektsteuerung
Instandhaltung

Industrialisierung der Prozesse,
Wartungsextensive TGA ganzheitliche Leistungserbringung,
Zugénglichkeit der Installationen, weitgehend Wettergngbhang{g,
reduziertes Schadensrisiko Kosten- und Terminsicherheit

;«

Energieeffizienz

Thermische Gebaude-Qualitét,
Waéarmegewinne / -riickgewinnung,
smarte Heiz- / Klimatechnik,
Solarstrom / Plus-Energie

A+

Abbildung 2: KAMPA Effizienzprinzip

Um den Rahmen dieses Beitrages nicht zu sprengen, beschreiben wir daraus nachfolgend
nur drei ausgewahlte Aspekte:

- Plattformsystematik flr mehr Effizienz in der Planung )
— Plus-Energie als zuktinftiger Gebdudestandard fiir mehr Okologie und Okonomie
— Neubewertung von Wartungsaufwand und Instandhaltungsrisiken
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2. Plattformsystematik fiir mehr Effizienz in der Planung

Bereits in der Planungsphase kann ein Bauprojekt dem ,Effizienzprinzip® unterworfen
werden, ohne dass dabei die Kunst, d.h. die Architektur darunter leidet.So unterschied-
lich die Anforderungen aus der geplanten Nutzung eines Gebadudes, aus den Gegebenhei-
ten des Grundstilicks und infolge der Vorgaben aus dem Baurecht sind, so unterschiedlich
sind die Ergebnisse aus Architektur und Planung flir ein jedes Projekt. Das wird so blei-
ben. Dennoch muss versucht werden, Entwurf und Planung zu modularisieren, um die
Effizienz zu steigern, d.h. Zeiten und Kosten zu reduzieren.

Das K8 ist daher nicht nur das als neuer KAMPA Firmensitz errichtete Gebdude in Aalen-
Waldhausen, sondern es wurde gleichzeitig als Plattformkonzept fiir zuklinftige weitere
Gebdude ahnlicher Typologie angelegt. Die variablen Nutzungsformen kénnen dabei so-
wohl gewerblich, als Blirogebaude, als auch wohnwirtschaftlich sein. Fir eine weitgehen-
de Variabilitdt ist die Entwurfsplattform des K8 in der Gebdudebreite, im AchsmalB der
Raumzellenstruktur und in der Anzahl der Geschosse skalierbar, ohne dass sich das zu-
grunde liegende Tragwerkskonzept andert. Der Plattformgedanke bezieht sich dann auch
auf die Ebene der eingesetzten Bauelemente, bei denen eine mdglichst weitgehende,
Standardisierung in der Konstruktion angestrebt wird. Im Bereich der Konstruktionsde-
tails bietet die K8-Plattform interessante Loésungen, um die Anforderungen aus Brand-
schutz, Schallschutz und Warmebrickenminimierung auBerst effizient zu realisieren.

2.1. Plattformsystematik als Entwurfs- und Planungsprinzip

Die Plattform K8 steht flir eine schlanke Gebdudeform, welche sowohl die Nutzung als
Wohnhaus als auch als Blirogebaude erméglichen soll. Das einmal entwickelte und somit
vordefinierte Tragwerk soll bei Variation des Gebdudes unverandert bleiben. Die Variation
des Gebdudes entsteht durch:

— Veranderung der Anzahl der statischen Zellen des Tragwerks (Lange des Gebaudes)

— Skalierung des AchsmaBes der statischen Zellen innerhalb vorgegebener Grenzen, das
sind 2,5 m bis 3,2 m (Lange des Gebaudes)

— Skalierung der Gebaudebreite innerhalb vorgegebener Grenzen, das sind 12,0 m bis
13,5m

— Variation der Anzahl der Geschosse von fiinf bis acht (Hohe des Gebaudes, inkl.
Untergeschoss)

— Katalog von Grundrissvarianten, sowohl fir Wohnnutzung mit ganz verschiedenen
WohnungsgrdBen, als auch fir Blronutzung

— Fassadenstrukturen als Lochfassade, die gro3formatige Verglasungen, aber auch eine
geschlossene Fassadenstruktur mit Balkontlr und Fensterelement ermdglichen

— schlieBlich werden die Fassadenelemente beliebig mit Holz, Plattenmaterial oder in
Putz gestaltet, ohne aber in die Konstruktion der Tragebene und der Dammebene
sowie in die Einbausituation der Fenster und Beschattungselemente einzugreifen

— optionale Ergdnzungsmodule wie vorgestellte Balkone, vorgelagerte ErschlieBungsein-
heiten
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Abbildung 3: Variation der Gebaudegeometrie bei unverandertem Tragwerkskonzept
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Abbildung 4: Auswahl der Grundrissvarianten mit vorgelagerten ErschlieBungseinheiten

Eine solche Plattform, oder nennen wir es Entwurfsbaukasten, lasst eine hinreichend fle-
xible Reaktion auf die jeweils individuellen Anforderungen aus Grundstlick, Baurecht und
der angestrebten Nutzung des neuen Gebaudes zu. Die Effizienzsteigerung durch die
Anwendung einer solchen Plattformsystematik bei einem folgenden Gebaude liegt auf der
Hand, denn wesentliche Planungsaufgaben miissen nicht von Grund auf neu gel6st wer-
den, sondern erfahren lediglich eine Anpassung:

— Tragwerkskonzept

— Brandschutzplanung

— TGA-Planung

Unter Anwendung der KAMPA Plattformsystematik wird der Entwurfs- und Planungspro-
zess um bis zu 50 % abgekdirzt.

2.2. Plattformsystematik der Bauelemente fiir Wand, Decke, Dach

Fir die Plattformsystematik K8 wurden Bauelemente fiir Wand, Decke und Dach zugrun-
de gelegt bzw. entwickelt, welche in ihrer Konstruktion unabhangig von der Nutzungs-
form und Gestaltungsauspragung zuklnftiger Gebaude unverandert wieder verwendet
werden kénnen.

Zum Beispiel das AuBenwandelement: Es besteht aus einem 140 mm Massivholzelement

als Tragebene, einem vorgesetzten 300 mm Standerwerk als Dammebene und als Ab-

schluss wahlweise einer Putzfassade, Holzverkleidung, Faserzementplatten oder einer

Natursteinfassade. Fenster- und Beschattungselemente werden ebenfalls bereits werkseitig

montiert. Das AuBenwandelement flir das K8

— erreicht mit U = 0,1 W/m2K Passivhausqualitat,

— mit einer Phasenverschiebung von 13 Stunden einen hervorragenden sommerlichen
Hitzeschutz
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— ermdglicht diverse Fassadengestaltungen, ohne in die thermische Gebaudehiille
eingreifen zu muissen
— und bietet einen maximalen Vorfertigungsgrad.

Oder das Multifunktions-Deckensegel: Das sind flir das K8 entwickelte Holzrahmenelemen-
te als Installationsebene, welche unterhalb des eigentlichen Deckenelementes montiert
werden. Die Multifunktions-Deckensegel werden bereits werkseitig komplett bestiickt mit
Heiz- und Klhlsystem, Liftungsverrohrung und -ventilen, Elektroinstallation sowie einer
unterseitigen Akustikplatte. Damit werden wesentliche Teile der TGA-Installation nicht nur
von der Baustelle in die Produktionshalle vorverlegt, sondern unterliegen auch einer effi-
zienten Standardisierung. Lediglich die AuBenabmessungen der Deckensegel variieren in
Abhangigkeit vom jeweils gewdhlten Achsmal} des Tragwerkskonzeptes.
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Abbildungen 5: Multifunktions-Deckensegel

Systematisierte Bauelemente flir Wand, Decke und Dach sowie Installationen reduzieren
splUrbar den Planungsaufwand fir zukinftige Gebdude auf der Plattform K8. Und sie er-
madglichen eine enorm verklrzte Bauzeit: Nur sieben Montagetage pro Geschoss des K8,
komplett flir AuBenwand inkl. Fassade, Fenster, Beschattung, Innenwdnde, Deckensegel
mit weiten Teilen der Installation und Decke.

Die Standardisierung in der Konstruktion, die Elementierung von Wand, Decke, Dach in-
klusive Installationen und die industrielle Vorfertigung dieser standardisierten Bauele-
mente sind Kernkompetenzen des modernen Holzbaus. Insbesondere fiir den mehrge-
schossigen Wohn- und Objektbau miussen wir die darin enthaltenen Effizienzpotenziale
vollsténdig ausschopfen.

2.3. Plattformsystematik auf Ebene der Konstruktionsdetails

Es ist das Diktat einer gesicherten Bauqualitat, dass ausschlieBlich ausgereifte und hin-
reichend erprobte Konstruktions-, Anschluss- und Einbaudetails zur Ausfihrung kommen.
Ungenau formulierte und damit improvisierte Lésungen sind zwingend zu vermeiden.
Beim industriellen Holzbau wird das schon dadurch erreicht, dass flir die computerge-
steuerte Fertigung kein Detail undefiniert bleiben kann. Ganz anders als bei einer kon-
ventionellen Baustellenarbeit.

So flexibel die Plattformsystematik im Entwurf auf individuelle Anforderungsprofile rea-
gieren will, so konsequent verhalten wir uns im Katalog der Konstruktionsdetails. Wenn
neue Anforderungen eine neue konstruktive Detaillésung erfordern, werden diese, oft
auch in Zusammenarbeit mit spezialisierten Fachinstituten, entwickelt und intensiv er-
probt, bevor sie ausgeftihrt werden.

Beispiel , Treppenauflager im K8". Das Treppenhaus des K8 ist komplett in Holz errichtet,
gekapselt mit Gipskartonplatten. Lediglich die Treppenldufe und die Podeste sind aus Be-
ton. In Zusammenarbeit mit der TU Miinchen wurde flir das K8 eine konstruktive Lésung
entwickelt, bei der die Treppenpodeste aus Beton formschlissig in der Treppenhauswand
aus Massivholz verankert werden. Dabei konnte auf die Verwendung von brandtechnisch
sensiblen Stahlwinkeln und Befestigungsmittel, die das Holzbauteil durchdringen o.a.
verzichtet werden. Ein effizienter Beitrag im Brandschutzkonzept einerseits und fir die
zligige Montageabfolge sowie die Finisharbeiten andererseits.
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Abbildung 6: Detail Treppenauflager

3. Plus-Energie als zukiinftiger Gebaudestandard fiir
mehr Okologie und Okonomie

Energieeffizienz ist nicht nur ein Gebot des geforderten Klima- und Umweltschutzes.
Energieeffizienz ist vor dem Hintergrund der aktuellen Preisentwicklung am Energiemarkt
eine maBgebliche GroBe fir die Wirtschaftlichkeit eines Gebaudes. Stellen wir uns vor,
ein Wohn- oder gewerbliches Gebdude wiirde keine Energiekosten mehr im Betrieb ver-
ursachen. Welche Auswirkung auf den Mietertrag im Wohnbau hatte das, oder auf die
laufenden Betriebskosten eines Biirogebaudes?

3.1. EnergieeffizienzmaBnahmen in erster Prioritat

Nach unserer Uberzeugung miissen EnergieeffizienzmaBnahmen sich immer zuerst auf
die Gebaudehlille beziehen, bevor Investitionen in umfangreiche Gebdudetechnik getatigt
werden. Es muss das Ziel sein, zunachst die Heizlasten, also die Transmissions-
Warmeverluste so weit wie moéglich zu minimieren und passive Warmegewinne optimal
zu nutzen, um den dann verbleibenden Heizbedarf mit mdéglichst wenig (und auch einfa-
cher) Heiztechnik decken zu kdénnen. FlUr diesen Ansatz eignet sich der Holzbau mit sei-
nen naturgegebenen Eigenschaften in idealer Weise.

Fir das K8 wurden daher in erster Prioritdt alle AuBenbauteile energetisch optimiert:
— Kellergeschoss unterseitig und umlaufend hochwertig gedémmt, U=0,20 W/m2K
— AuBenwandkonstruktion in Passivhausqualitat, U= 0,10 W/m2K

und einer Phasenverschiebung von 13 Stunden
— Dreischeibenverglasung mit U=0,9 W/m=2K bzw. Ug = 0,7 W/m2K
— Dachaufbau, als Flachdach (Warmdach) U= 0,12 W/m?2K

Die energetische Qualitdt der Gebaudehiille des K8 reduziert den Heizbedarf gegenliber
konventionellen Konstruktionen um ca. 60%.

3.2. EnergieeffizienzmaBnahmen in zweiter Prioritat

In zweiter Prioritat wurde Wert darauf gelegt, dass die anlagentechnische Ausstattung
des Gebaudes zwar hochenergieeffizient ist, aber technisch einfach, im Sinne einer hohen
Zuverlassigkeit und geringen Wartungsintensitat.

Das Be- und Entliftungssystemder Firma Robathermim K8 arbeitet mit einem Wé&arme-
rickgewinnungsgrad von mehr als 75 Prozent. Damit geht nur ein Bruchteil der in der
verbrauchten Abluft enthaltenen Warme an die Umwelt verloren. Die Liftungswarme wird
weitgehend der frischen Zuluft wieder zugefiihrt und bleibt somit dem ,Energiesystem
Gebaude" erhalten, bzw. deckt einen wesentlichen Teil des Heizwarmebedarfes ab.

Eine kleine Warmepumpenkaskade (Sole-Wasser Warmepumpen) mit einer Gesamtleis-
tung von 119kW, bestehend aus 3 Standard-Warmepumpen der Firma Viessmann (2x
45 kW und 1x29kW) bildet die Heiz- und Kihleinheit fir das KAMPA K8.
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Die Warmepumpenkaskade arbeitet mit einer COP-Zahl von 4,65.Damit betragt die elekt-
rische Leistungsaufnahme nur 24,5 kW.

Das ist der erfreuliche Effekt der enormen energetischen Qualitat der Gebaudehiille:

— Geringe Heizlast > nur klein dimensionierte Heizung (Heizverteilsystem, Warmeerzeu-
ger) erforderlich

— Geringe Kihllast > separate Klimaanlage nicht erforderlich, Kihlleistung kann Uber
das vorhandene, reversible Heizsystem / Warmepumpe erbracht werden.

Um die hohe Arbeitszahl (COP = 4,65) zu erreichen, arbeitet die Warmepumpenkaskade
im KAMPA K8 jedoch nicht wie gewdhnlich mit der AuBenluft als Energie-
Austauschmedium. Denn die AuBenluft hat den Nachteil, dass sie im Winter oft zu kalt,
und im Sommer oft zu warm ist flr einen effizienten Arbeitspunkt der Warmepumpe.

Fir das K8 wird stattdessen ein Solar-Eisspeicher von Isocalals Energietrager und als
Medium fir das Warmetauscher System eingesetzt. Grundlage eines Solar-Eisspeichers
ist das Phdanomen der Kristallisationsenergie. DieKristallisationsenergie (auch Erstar-
rungswarme genannt) wird freigesetzt, wenn das Wasser seinen Aggregatzustand von
flissig nach fest verdndert, also gefriert.

Abbildungen 7: Eisspeicher, ohne und mit Installation

Als Energiedquivalent kann genannt werden:126 Liter Wasser erstarren zu Eis. Daraus
wird eine Energiemenge frei, die im Aquivalent einem Liter Heizdl entspricht.

Das Heizdl kann man nicht wieder regenerieren - im Gegensatz zum Solar-Eis-System.
Hier wird durch Regenerationskollektoren die sommerliche Umweltwdarme genutzt, um
den Eisspeicher wieder aufzutauen, zu laden. Auch die Abwarme der Warmepumpe aus
dem sommerlichen Kihlbetrieb wird dem Eisspeicher zugefiihrt.

Der Eisspeicher fur das KAMPA K8 hat ein Volumen von 685.000Liter Wasser (Durchmes-
ser 12,5m / Hohe= 6,0 m). Die Kristallisationsenergie dieses Wasservolumens entspricht
5.437 Liter Heizdl und ist in der Lage, in Verbindung mit 186m?2 Regenerationskollektor-
enden Heiz- und Kihlbedarf des achtgeschossigen K8 abzudecken.

Der Solar-Eisspeicher ist demzufolge der hauseigene Energieversorger, also ein Puffer,
der die sommerliche Warme speichert, um sie fir den winterlichen Heizbetrieb zur Verfi-
gung zu stellen.

3.3. EnergieeffizienzmaBnahmen in dritter Prioritat

Die energetische Qualitdt der Gebaudehiille als wichtigster Effizienzbaustein und die be-
schriebene hocheffiziente Gebdudetechnik mit Eisspeicher fihren dazu, dass die verblei-
bende notwendige Endenergie, also die Antriebsenergie fir Heizung, Liftung und Warm-
wasser mit 15,1 kWh/m2a, das sind ca. 46.000 kWh im Jahr flir das gesamte Gebaude,
auf ein Minimum reduziert ist. So gering, dass sie am Gebdude selbst aus Sonnenenergie
erzeugt werden kann.

Das ist in dritter Prioritét, wir sagen in logischer Konsequenz die Erzeugung von Photo-
voltaikstrom, erneuerbar und dezentral. Die auf dem Flachdach installierte PV-Anlage
leistet 60 kWp, das sind ca. 60.000 kWh Stromerzeugung pro Jahr. Und damit mehr als
das Gebaude fur Heizen, Liften und Warmwasser in der Jahresbilanz verbraucht, also
Plus-Energie.
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Der jahrliche Uberschuss, die Plus-Energie von ca. 14.000 kWh, kann fiir den Betrieb der
Blrogerate, der Beleuchtung und natlrlich zum Betanken der e-Mobile von KAMPA und
deren Gaste genutzt werden.

4. Neubewertung von Wartungsaufwand und
Instandhaltungsrisiken

Fur die Wirtschaftlichkeit eines Gebdudes spielen die laufenden Wartungskosten und die
Ricklagen flr Instandhaltungen sowie die Pramien fir die Versicherung der Gebauderisi-
ken eine wesentliche Rolle. Dem Holzbau wird unterstellt, dass er diesbeziiglich gegeni-
ber dem Massivbau Nachteile zeigt. Aus unserer Sicht ist das Gegenteil der Fall, wie wir
an einigen Positionen des KAMPA K8 aufzeigen wollen.

Die kompletten Installationen fir Heizung, Kihlung, Liftung, Sanitéar und Elektro sind
leicht zuganglich:

— im vertikalen Installationsschacht, der auch im Deckenbereich zuganglich ist

— in horizontalen Installationsstrangen unter den Decken

— in Installationsebenen vor den Wanden

— in den Multifunktions-Deckensegeln

Die Bekleidung dieser Installationsbereiche kann ohne nennenswerte Schaden im Umfeld
entfernt bzw. wieder erganzt werden.

Vergleichen wir das mit Installationen, die konventionell oder im Estrich des FuBboden-
aufbaus eingebracht sind, im Hinblick auf:

— Schnelligkeit in der Lokalisierung einer Schadensursache

— Erreichbarkeit im Falle einer notwendigen Reparatur

— Erreichbarkeit fir die Reinigung z.B. der Liftungskanadle

— Erreichbarkeit bei etwaig notwendigen Umbauten infolge geanderter Nutzung

Fir die Wirtschaftlichkeit ergeben sich aus diesem Installationsprinzips im Holzbau drei
splrbare Effekte:

Der Umfang von Folgeschdaden an der Konstruktion z.B. bei einem Leitungswasserscha-
denist regelmaBig geringer als in einem konventionell errichteten Gebaude, da der Scha-
den einerseits deutlich schneller erkannt wird und Wasser nicht erst durch die Konstruk-
tion sickern muss. Zudem nimmt die Holzkonstruktion weniger Feuchte auf als Mauer-
werk oder Beton und ist daher bei gréBeren Wasserschaden, auch infolge etwaigen
Léschwassers besser wieder in Stand zu setzen.

Der Aufwand fir InstandhaltungsmaBnahmen und Wartungsarbeiten ist aufgrund der
guten Erreichbarkeit der Installationen geringer.

Sowohl die einfachere, und damit kostengiinstigere Reparatur eines Leitungsschadens als
auch der geringere Umfang von Folgeschaden verringern das Risiko fiir den Eigentimer
bzw. dessen Versicherer signifikant. Wir gehen davon aus, dass dies im Zuge der anste-
henden Bewertungen durch die Risk-Abteilungen der Versicherer auch zu geringeren
Prémien fihren wird.

Flr das Facility Management von Gewerbe - und Wohngebduden sind dies wichtige Hebel
in der Wirtschaftlichkeit.

Erganzend bleibt festzuhalten, dass das Brandrisiko fir das KAMPA K8 in Holzbauweise nicht
héher eingestuft wurde, als fiir ein vergleichbares Gebdude in konventioneller Bauweise.
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5. Fazit

~Gesamtheitliche und zukunftsfahige Systemlésungen fiir den mehrgeschossigen Gewerbe-
und Wohnbau®, so lautet unser Thema. Die Herausforderungen flir Zukunftsfahigkeit beste-
hen in der Energieeffizienz und der Nutzung weiterer Effizienzpotenziale in der Planung, in
der Ausfiihrung und in der Nutzungsphase von Gewerbe- und Wohnbauten.

Mit dem KAMPA K8 ist eine Plattformsystematik entstanden, welche sich in breiter Variati-
onsvielfalt auf zuklnftige, weitere Gebaude mit ihren jeweils individuellen Anforderungs-
profilen anwenden lasst. Eine Reduzierung der Kosten flir Entwurf, Tragwerksplanung,
TGA-Planung, Werk- und Ausflihrungsplanung um ca. 50 Prozent erscheint realistisch.

Mit dem KAMPA K8 ist aber auch eine Bauweise bzw. Energieeffizienzstandard definiert,
welcher in der Nutzungsphase dauerhaft positive Effekte fur die Wirtschaftlichkeit des
Objektes auslost und damit die anfangliche Mehrinvestition in Energieeffizienz schnell
amortisiert. Dies sei nachfolgend am Beispiel des K8 als mdgliches Wohngebdude aufge-
zeigt.

EnEV Referenzgebaude zum KANMPA K8 1 Jahr 10 Jahre 15 Jahre 20 Jahre
Enérdiekosten Referenzgebaude bildet den energetischen
e 5 Mindeststandard der EnEV ab. Annahme: 24190 € 277310 € 449900 € 649.990 €
Heizen/Luften/WW . ’ ;
Energie-Preissteigerung 3 % p.a.
KAMPA K8 1 Jahr 10 Jahre 15 Jahre 20 Jahre
Energiekoston Endenergiebedarf 15,1 kWh/m?a Strom bei
Heizgn/Lijften/WW 3.052 m? sind das 46.085 kWh/a 11.520 € 132100 € 214.250 € 309.550 €
Annahme: Strompreis 25 Cent plus 3 % p.a.
s‘g::t;ormeréilgug? Gesamterzeugung PV: 60.000 kWh/a,
p 9 9 Eigennutzungsanteil 53 % = 31.800 kWh/a -7950 € -91.140 € -147.860 € -213.620 €
kosten durch selbst 2
das reduziert den netzbezogenen Strom
genutzten Solarstrom
Einspeisevergitung fir Gesamterzeugung PV: 60.000 kWh/a
nicht selbst genutzten Anteil Netzeinspeisung 47 % / 28.200 kWh/a -3.385 € -33.850 € -50.775 € -67.700 €
Solarstrom Einspeisevergiitung 12 Cent / kWh
3 Mehrinvestition 200 € /m? bzw. 610.000 €,
REPHsikostef Zinsen 2 % bei vollstandiger Fremdfinan
infolge der Zusatzinvestiti- | —. VDS 9 S o 12.200 € 110.400 € 155.000 € 197.884 €
i Erordicetisions zierung, Annuitateneffekt auf die Zinsen bei
9 anfanglicher Tilgung von 2% beriicksichtigt
28 Wohneinheiten im K8
. . Forderdarlehen 1,4 Mio € zu 1,25 % eff. Zins
=mevor et Zinsvorteil ggii. Hypothekendarlehen: 0,75 %
KfW-Férderung Energieef- | £mSvortel! ggu. fyp one 2 ol 10500 €| -120.750€| -155.750€| -190.750€
R s Zinsbindung 10 Jahre, Anschlusszins 5%,
fizienz im Wohnbau ) . . )
Tilgungszuschuss in der Zinsentwicklung
bericksichtigt
Summe KAMPA K8 1.890 € -3.240€ 14.870 € 35.320 €

Kostenvorteil K8 ggii.

Referenzgebaude, kumuliert

22.300 €

280.550 € 435.030 €

614.670 €

Einmaleffekte

Tilgungszuschuss

28 Wohneinheiten im K8

KfW-Férderung Energieef- | = : 140.000 €
fizionz im Weknbau Tilgungszuschuss 5.000 € je Wohnung

Time to market 6 Monate kiirzere Bauzeit ggi. konventio-

Mehrerlés durch friihere nellem Bau und damit frithere Vermietung / 183.120 €

Fertigstellung

Nutzung: 3.052 m?a 10 €

Abbildung 8: Wirtschaftlichkeit des KAMPA K8 als Wohngebaude
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Der Energiebedarf fir Heizen, Liften und Warmwasser ist um mehr als 50 Prozent gege-
niber dem vergleichbaren Referenzgebdaude gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
gesenkt. Mit der eigenen Solarstromerzeugung wird dieser Energiebedarf vollstandig
gedeckt und dariber hinaus Plus-Energie zur Verfigung gestellt. Zusammen mit den
Kosteneinsparungen und den Einspeiseverglitungen aus der Solarstromerzeugung ist der
Betrieb des Gebaudes nahezu energiekostenfrei gegeben.

Auch die weiteren Betriebskosten werden splirbar entlastet:
— geringere Wartungskosten

— kostengiinstigere Schadensbeseitigung / Instandsetzung
— reduzierte Versicherungspramien

Wir erwarten einen Einsparungseffekt von ca. 30 Prozent, ohne ihn aber in der Beispiel-
rechnung bereits zu quantifizieren.

Natlrlich missen bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung auch die Kapitalkosten fir die
Mehrinvestition in Energieeffizienz, welche mit ca. 200,- €/m2 zu kalkulieren sind, be-
ricksichtigt werden.

Zudem kénnen im Wohnungsbau die Finanzierungsvorteile der staatlichen Férderprog-
ramme flUr energieeffizientes Bauen genutzt werden, das sind attraktive Zinsverginsti-
gungen und ein Tilgungszuschuss fiir jede forderfahige Wohnung. Bei den Zinsvorteilen
ist bericksichtigt, dass mit dem Tilgungszuschuss, der in etwa nach Fertigstellung des
Gebaudes mit dem Darlehenskonto verrechnet wird, fir diesen Betrag gar keine Zinsen
mehr anfallen. So decken allein die Zinsvorteile die o.g. Kapitalkosten fir die Zusatzin-
vestition in Energieeffizienz vollstandig.

SchlieBlich fuhrt die kurze Bauzeit zu einer deutlich friheren Vermarktung bzw. Vermie-
tung des Objektes - time tomarket - und damit zu ca. sechs zusatzlichen Monatsmiet-
einnahmen, die die Wirtschaftlichkeit ganz nennenswert verbessern.

Durch die laufenden (und von Jahr zu Jahr steigenden) Kostenvorteile und durch die
Einmaleffekte aus Tilgungszuschuss und time tomarket amortisiert sich die Mehrinvestition
in Energieeffizienz binnen zehn Jahren vollstandig. Danach laufen die Kostenvorteile
unvermindert weiter, auf dem Niveau einer Monatsnettokaltmiete.

So gesehen bieten der moderne, mehrgeschossige Holzbau und das KAMPA Effizienzprinzip
dem Wohnungsbau den Weg zu einer 13. Monatsnettokaltmiete. Jahr flir Jahr.

Es zeigt sich, dass der mehrgeschossige Holzbau nicht nur die bekannten 6kologischen
Vorteile hat, sondern auch nennenswerte Potenziale fiir die Okonomie, die Wirtschaftlich-
keit der Gebaude entfalten kann. Mehrgeschossiger Holzbau ist also kein Selbstzweck.
Mehrgeschossiger Holzbau kann und muss als Leistungsprodukt verstanden und vermarktet
werden, um damit im Wettbewerb der Wirtschaftlichkeit zu bestehen.



