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Ustra-Siedlung, Hannover
Mehrgeschossiger Wohnungsbau in
Holzmassivbauweise

1. Stadtebau

Auf dem Grundstiick der friiher als Stadtbahndepot genutzten Flache an der Vahrenwalder
StraBe im noérdlichen Anschluss an die Innenstadt errichtet die Versorgungseinrichtung
der hannoverschen Verkehrsbetriebe «USTRA» eine mehrgeschossige Wohnsiedlung mit
139 Mietwohnungen und einer 2-Gruppen-Kita im Erdgeschoss des stidwestlichen Turm-
hauses.

Der stadtebauliche Entwurf ist nach Uberarbeitung eines Konzeptes aus einer Mehrfachbe-
auftragung entstanden, die 2008 MOSAIK architekten bda in Kooperation mit dem Land-
schaftsarchitekturbiro «Grin plan» flr sich entscheiden konnten.
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Abbildung 1: Lageplan (Freiraum: Grin plan, Hannover)

Ein Griinzug zwischen den Turmhausern verldauft in Nord-Sid-Richtung. Im Norden erfolgt
eine fuBlaufige Anbindung Uber die Siedlung des Spar- und Bauvereins an die Vahrenwal-
der StraBe, im Siden Uber die DragonerstraBe an den Dragonerpark.

Die an die Gebdude angrenzenden Freiflachen werden parkartig mit einer lockeren
Baumstruktur und Gehdlzpflanzungen gestaltet, durch die gepflasterte FuBwege gefihrt
werden. Die Freianlagen sind mit ausreichend Spielflachen und verschiedenen Spielge-
raten flr unterschiedliche Altersstufen ausgestattet.

Ausreichend Uberdachte Fahrradstellpléatze werden zwischen den Hausern bzw. in den
jeweiligen Hauskellern angeboten.

Die Autostellplatze befinden sich ebenerdig am WohnstraBenrand. Sie werden bei Bedarf
an Bewohner vermietet und entsprechend gekennzeichnet. Elektroanschlisse fir E-Mobile
sind vorbereitet. Eine Schnellladesaule liegt eingangs in der Verldangerung der Alvensleben-
straBe.

Die Gebaude sind zurzeit im Bau. Die Fertigstellung der gesamten Siedlung ist Ende 2019
geplant.
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2. Wohnungen

Die Mietwohnungen werden als 1-4 Zimmer Wohnungen gebaut, die sich auf sechs 5-
geschossige turmartige Gebaude (T1-6) und drei 4-geschossige Zeilen (Z1-3) verteilen.
20% der Wohnungen sind sozial geférdert. Alle Wohnungen sind barrierefrei Gber einen
Aufzug erschlossen. Einige der Wohnungen sind speziell fir Rollstuhlfahrer geeignet.

Die Wohnungen sind hochwarmegedammt (KFW-Standard 55) und verfligen Uber eine
kontrollierte Wohnungsliftungsanlage.
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Abbildung 3: Grundriss Zeile (1.0G)

Samtliche Wohnungen haben eine teiliberdachte Loggia bzw. einen Balkon. Bei allen Au-
Benwdanden und Decken bleibt das Brettsperrholz (Industriesicht) innen als sicht- und er-
lebbare Oberflache erhalten. Tragende Innenwande aus Brettsperrholz werden mit
Gipsfaserplatten bekleidet.

Besonderes Augenmerk wird daraufgelegt, dass nur gesunde Baumaterialien verbaut wer-
den (DGNB-System (ENV 1) Qualitatsstufe 4).

Abbildung 4: Innenraumperspektive
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3. Holzbau

|

Abbildung 5: AuBenraumperspektive

Von auBen werden die Gebdude in den Obergeschossen mit einer Verschalung aus hori-
zontalen vorvergrauten Douglasie-Brettern bekleidet, im EG mit Faserzementplatten.

Die Keller und Treppenhauskerne sind in Stahlbeton geplant, die tragenden AuBen- Innen-
wande und Decken werden in Brettsperrholzelementen (d=18-22cm) ausgefiihrt. Die Ge-
baude werden der Gebdudeklasse 4 (NBauO) zugeordnet, somit Bauteile in F60 ausgeflihrt.

Der Schallschutz wird nach den Anforderungen der VDI 4100, Schallschutzstufe II geplant.
Die Hauptproblematik liegt bei der massiven Holzbauweise bekanntermafBen nicht bei den
Bauteilen selber, sondern in der Schalllibertragung (ber flankierende Bauteile. Es werden
deshalb alle Bauteile mit Sylodynlagern zur Entkopplung versehen.
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Abbilddung 6/7: Treppenhauser (links), BSP-Elemente Montage (Brliggemann), Fotos: O. Mahlstedt, Hannover

Um die positiven Auswirkungen der Holzbauweise auf die Klimabilanz beurteilen zu kénnen,
wurde Frau Prof. Dr. Annette Hafner der Ruhr-Universitat Bochum beauftragt, die Treib-
hausgasreduktion (in kg CO2-Aquivalent) zu bewerten. Auszug aus ihrer Expertise (Juni
2017): «Die Ustra-Siedlung mit ihren ca. 18.000 m2 BGF kann gegeniiber einer minerali-
schen Bauweise ca. 2.150 t CO2 Aquivalent einsparen. Neben der Einsparung von Treib-
hausgasen durch die Holzbauweise kénnen die Gebdude ca. 3.575 t CO2 durch den im
Holz gespeicherten Kohlenstoff liber ihre Lebensdauer binden. Der durch die Holzmateri-
alien gebundene Kohlenstoff bleibt als temporarer Kohlenstoffspeicher erhalten und wird
erst beim Abbruch der Gebdude (ca. 70-100 Jahre) als verbrauchtes CO2 ausgebucht.»
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Abbildung 8: Bautenstand August 2018
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Abbildung 9: Ausschnitt Fassadendetail
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